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SARKANNIEMEN ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS.

ASEMAKAAVA NRO 8663

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 15.11.2018 paivattya ja 11.1.2021 tarkistettua
asemakaavakarttaa nro 8663. Asian hyvdksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
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Tampereen kaupungin Finlaysonin kaupunginosan (1) korttelia 18, virkistys-, lilkenne- ja
vesialuetta sekd kaupunginosan rajaa, Amurin kaupunginosan (IV) korttelia 422, katu- ja
liikennealuetta seka kaupunginosan rajaa, Sarkanniemen kaupunginosan (VIII) kortteleita
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kaupunginosan rajaa.
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kaupunginosan rajaa, Sarkdnniemen kaupunginosan (VII1) korttelit 801, 803/0sa, 933 ja
934, virkistys-, katu-, liikenne-, erityis- ja vesialuetta, sekd kaupunginosan rajaa,
Tampellan kaupunginosan (IX) kortteli 999, virkistys-, katu-, erityis-, ja liikennealuetta
seka kaupunginosan rajaa.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus,
projektiarkkitehti lina Laakkonen ja kaavoitusarkkitehti Hanna Ohtola.

Diaarinumero:
Dno TRE: 5229/10.02.01/2016

Vireille tulo:
14.9.2017

Kaavan nimi ja tarkoitus

Sarkdanniemen alueen asemakaavan muutos. Onkiniemen alueen kdyttotarkoituksen ja korttelirakenteen
muutos seka rakennusoikeuden lisddminen. Sara Hildenin taidemuseon rakennusoikeuden lisddminen ja
kaavamerkint6jen tdsmentdaminen. Sarkdnniemen, Mustalahden ja Kortelahden alueen korttelirakenteen
uudistaminen, kayttotarkoituksen muutos, rakennusoikeuden liséaminen ja katujarjestelyjen muutos. Ranta-
Tampellan ldnsireunan asemakaavan ajantasaistaminen. Asemakaavanumero 8663.
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Sarkanniemen alue kehittyy ja alueelle tulee uusia asukkaita

Asemakaavalla mahdollistetaan entisen Onkiniemen tehdasalueen
kehittaminen ja kayttotarkoituksen muutos keskustatoimintojen alueeksi ja
asuinkerrostalojen tdydennysrakentaminen, Sarkanniemen
huvipuistoalueen kehittdminen, mm. hotellin ja monitoimiareenan
rakentaminen, Mustalahden satama-alueen kehittaminen ja
mahdollistetaan monipuoliset palvelut myos ymparivuotisesti. Kaava
mahdollistaa uuden kevyen liikenteen sillan Kortelahden yli liittdaen
Sarkdanniemen rannan Nasijarven rantojen virkistysverkostoon. Kaavalla
mahdollistetaan myds laadukkaan jalankulun ja py6railyn reitin
rakentaminen Paasikivenkadulle. Alueen pysakdintiratkaisuissa
tukeudutaan kaava-alueelle rakennettaviin pysakadintilaitoksiin seka
nykyisiin ja tulevaisuudessa rakennettaviin pysdkdintilaitoksiin keskustan
alueella. Alueella olevat maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaat
teollisuushistoriaan, vapaa-ajantoimintoihin, kulttuuripalveluihin ja
vesiliikenteen historiaan liittyvat kulttuuriymparistot ja -rakennukset seka
alueella olevat maanpaalliset ja vedenalaiset muinaisjadannokset suojellaan.
Tavoitteena on arvokkaiden luonnon- ja kulttuuriymparistdarvojen
turvaaminen seka uudisrakentamisen ja -kdytdn sovittaminen
arvokkaaseen ymparistdoon.

Uutta rakennusoikeutta noin 72 000 kerrosalaneliometria (jatkossa k-m?)

Asemakaava-alueen kokonaiskerrosala on n. 110 000 k-m?, josta uutta
rakennusoikeutta on noin 72 000 k-m?. Kaava-alueen pinta-ala on 42,7 ha.

Uutta kerrostaloasumista

Asuinrakentamista osoitetaan noin 34 000 k-m?2, mika tarkoittaa noin 760
uutta asukasta (~1as per 45m?).

Huvipuistoalue kivenheiton paassa kaupungin sydamesta

Suunnittelualue sijaitsee Nasijarven rannalla Sarkanniemen, Nasin ja
Naistenlahden kaupunginosissa, Sarkanniemen, Onkiniemen, Mustalahden
ja Kortelahden alueilla, noin kilometrin etdisyydelld kaupungin keskustasta.
Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Nasijarveen, lannessa
Sahanterdnkatuun ja Onkiniemeen, eteldssa rata-alueeseen seka idadssa
Ranta-Tampellan asuinalueeseen. Suunnittelualueella on Sarkanniemen
huvipuisto, Sara Hildenin taidemuseo, Onkiniemen entiset
tehdaskiinteistot, Maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot
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Mustalahden ja Kortelahden satama seka Tammerkosken yldjuoksulla
Pajasaaressa oleva Birger Federleyn suunnittelema purjehdusseuran
paviljonki. Suunnittelualueen halki kulkee Paasikivenkatu.

Tavoitteena alueen kehittyminen

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Sarkdanniemen,
Onkiniemen, Mustalahden ja Kortelahden alueen kehittaminen paremmin
Tampereen keskustaan kytkeytyvana, jalan ja pyoralla saavutettavana
virkistyksen, matkailun, palvelujen ja asumisen sekoittuneena alueena, joka
hyodyntaa keskeista sijaintia Tampereen keskusta-alueella ja Nasijarven
rannalla seka mahdollistaa eri toimijoiden ja yritysten toiminnan
laajentumisen ja kehittymisen. Tavoitteena on myds turvata alueen luonto-
ja kulttuuriymparistoarvot.

Asemakaava kuuluu maankayton suunnittelun kaavoitusohjelmaan vuosille
2018-2022 (kohde 14 vuodelle 2019).

Selvitykset

Kaavaan valmisteluun liittyen on tehty osasuunnitelmia, mm viher- ja
virkistysympariston suunnittelua (Maisema-arkkitehtitoimisto Maanlumo),
lilkennesuunnittelua (Ramboll) seka viitesuunnittelua (M&Y arkkitehdit)
seka useita selvityksia mm. maisemaan, eldimiin, mm. liito-oraviin ja
lepakoihin, liikennemeluun, kunnallistekniikkaan, hulevesiin,
rakennushistoriaan seka rakennettavuuteen liittyen.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan laadinta pohjautuu kaupunginhallituksen 2016 hyvaksymaan
Sarkdnniemen yleissuunnitelmaan. Asemakaavan laadintaan on ryhdytty
Tampereen kaupungin kiinteistotoimen ja Tampereen Sarkanniemi Oy:n
aloitteesta. Kaava-alue laajennettiin kasittdmaan myos Ranta-Tampellan
lansireuna, jotta alueen asemakaava saataisiin ajantasaiseksi.

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin ndhtaville 14.9.-
12.10.2017 seka ldhetettiin tiedoksi osallisille. Asemakaavahanketta
esiteltiin yleisotilaisuudessa 3.10.2017. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saatiin 5 viranomaiskommenttia ja 9 mielipidetta.

Liilkennevirasto totesi kommentissaan, ettd vesiliikenteen toimivuus ja
tarpeet tulee huomioida aluetta kehitettdessa. Pirkanmaan liitto ei jattanyt
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kommenttia, mutta totesi, ettd osallistumis- ja arviointisuunnitelman
[ahtdkohtiin tulee lisata maakunnallisesti merkittavat rakennetut
kulttuuriymparistot, joita ovat Nasinneula ja Sara Hildenin taidemuseo,
Mustalahden satama ja purjehdusseuran paviljonki. Museovirasto mainitsi
kommentissaan alueella olevat vedenalaiset muinaisjdannokset, joiden
tarkempi inventointi on alueella tarpeen, mutta ei ndhnyt huomautettavaa
OAS:aan. ELY-keskuksella ei ollut huomautettavaa OAS:aan. Pirkanmaan
maakuntamuseo huomauttaa kommentissaan, ettd alueella tehtya
vedenalaisinventointia tulee tarkentaa inventointikohteiden 6-9
tarkkuusinventoinnilla ja kaavahankkeen vaikutukset arkeologiseen
kulttuuriperintdon on arvioitava, josta on lisattava maininta OAS:aan,
lisaksi jos maankayttdéon suunnitellaan muutosta kiinteiden
muinaisjadannodsten alueella tai niiden |ahiymparistossa, tulee asiasta
neuvotella maakuntamuseon kanssa ja varauduttava inventointia
tarkempien arkeologisten tutkimusten suorittamiseen.

Mielipiteen jattivat Tampereen Navigaatioseura r.y., As. Oy Nasinpuisto
seka 7 yksityishenkilod. Tampereen Navigaatioseura r.y. toivoi
mielipiteessaan, ettd kaavahankkeessa otetaan huomioon veneilyjarjeston
ja veneilijoiden tarpeet ja kritisoi mm. Pajasaaren eteldpuolelle esitettya
kavelysiltaa, joka estda veneilijoiden pdasyn Pajasaaren satamaan,
Nasinkallion yli suunnitellun kdysiradan tukirakenteiden sijoittumista
Pajasaaren pysdkointialueelle Nasinkalliolla, Mustalahden satama-altaiden
pienentamista, uuden kevyen liikenteen sillan rakentamista satama-altaan
yli sekd uuden aallonmurtajan linjausta, joka haittaa satamaan padasya, eika
suojaa riittavasti tuulelta ja aalloilta. Asunto Oy Nasinpuiston jattamassa
mielipiteessa vastustettiin maailmanpyoéran sijoittumisesta Mustalahden
satamaan. Yksityishenkil6iden jattdmissa mielipiteissa oltiin huolissaan
Sara Hildenin taidemuseon arkkitehtuurin sdilymisestd, alueella olevien
kallioiden katoamisesta ja Mustalahden sataman toimintaedellytyksien ja
historiallisen miljodn sailymisestd uuden kevyen liikenteen sillan ja
aallonmurtajien rakentumisen jalkeen sekd satamatoimintojen tarvitseman
huollon ja pysdkoinnin tilatarpeiden puuttumisesta.

Valmisteluvaiheen yleisoétilaisuus jarjestettiin 22.11.2018 Sarkdnniemen
Planetaariossa. Valmisteluaineisto oli nahtavilla 15.11.—14.12.2018 ja siita
saatiin seitseman viranomaiskommenttia ja 21 mielipidetta. Palautteessa
erityisesti esiin nousseita asioita olivat mm. luontoarvot,
kulttuuriymparistoarvot, kdysirata, satamatoiminnot, Sarkansilta,
meluhairiot sekd rakentamisen maara ja laatu. Palaute on kasitelty
erillisessa palaute- ja vastineraportissa.
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Saadun palautteen myo6ta laadittiin lisaselvityksia ja tarkennuksia
selvityksiin ja suunnitelmiin ja tehtiin tarvittavat tarkistukset
asemakaavaan ja sen materiaaleihin.

Ehdotusvaihe

Asemakaavaa on tarkistettu mm. valmisteluaineistosta saadun palautteen
ja tarkentuneen suunnittelun myota kaavaehdotukseksi.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan ldhtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Asemakaava-alue sijoittuu Nasijarven rantaan

Suunnittelualue on laajuudeltaan noin 43 ha. Suunnittelualue sijaitsee
Sarkdanniemen, Finlaysonin, Naistenlahden, Amurin ja Tampellan
kaupunginosissa. Suunnittelualue on Nasijarven rantavyohykkeella ja alue
rajautuu pohjoisessa Nasijarveen, lannessa Sahanterankatuun ja
Onkiniemeen, eteldssa Paasikivenkatuun ja rataan seka iddssa Ranta-
Tampellan asuinalueeseen. Suunnittelualueella on Sarkdanniemen
huvipuisto, Sara Hildenin taidemuseo, Onkiniemen entiset
tehdaskiinteistot, Mustalahden ja Kortelahden satama sekd Tammerkosken
ylajuoksulla Pajasaaressa Tampereen Navigaatioseuran toimintakeskus.
Alueen halki kulkee Tampere — Seinajoki rataosuus seka Paasikivenkatu.

1.1.2 Luonnonymparisto

Alue on paaasiassa kalliota ja tdytemaata

Suunnittelualue sijaitsee Nasijarven pohjoisrannalla, Tammerkosken
suuaukon lansipuolella, Pispalanharjulta kohti Tammerkoskea ja Nasijarven
rantaa ulottuvan kallioseldanteen lakialueella. Alueen maanpinnan muodot
ovat voimakkaita erityisesti kallioselanteen alueella ja Nasijarven pohjoisilla
kalliorannoilla. Korkeusasema vaihtelee suunnittelualueella noin 96
mpy...118 mpy valilla.

Kuva 1: Suunnittelualueen ja IGhiympdriston maaperd: punainen kalliota, vinorasteri téytemaata,
vihred hiekkamoreenia.
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Suunnittelualue kuuluu Nasijarven valuma-alueeseen. Hulevedet johtuvat
Nasijarveen osin suoraan ja osin hulevesiviemareiden kautta.
Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Suunnittelualue on pdaosin ihmistoiminnan muovaamaa aluetta, entista
tehdasaluetta, huvipuistoaluetta seka liikenne- ja satama-aluetta.
Onkiniemen ranta-alueella on lIahes luonnontilaisia alueita, joiden
puustossa ja kasvillisuudessa on runsaasti ihmistoiminnan kautta tullutta
lajistoa. Alueen kasvupaikkatyyppi vaihettuu Sarkanniemen rannan
jakalikkokallioista kosteiden notkojen lehtoihin. Alueella kasvaa mm.
vuorijalavaa, joka on luonnonsuojelulaissa rauhoitettu laji, mutta alueen
esiintymat ovat todennakdisesti istutusperaisia.

Onkiniemen vanhalla tehdasalueella ja sen |ahiymparistossa ja Nasinkallion
puistoalueella on lepakoita. Alueen lepakoita on tutkittu kesalla 2013, 2015
ja 2018. Kesan 2018 selvityksessa Onkiniemen Trikoon entisen
voimalarakennuksen ymparisté maaritettiin Il- ja Ill- luokan
lepakkoalueiksi, missa Il -luokka on tarkea ruokailualue tai siirtyma-reitti ja
[ll-luokan alue on muuta lepakoiden kayttamaa aluetta. Nailla alueilla
kaava ohjaa puuston sailyttamista ja valaistusolosuhteita. Trikoon
voimalarakennuksesta paikannettiin lepakoiden lisddntymis- ja
levahdyspaikka ja rakennus maaritettiin I-luokan lepakkoalueeksi, jonka
turvaamiseksi on kaavassa osoitettu merkinnat luonnonsuojelulain
mukaisesti.

Lepakkoalueet

B Luokka |

I Luokka Il
I Luokka Il
=+ Siirtymareitti
[ Selvitysalueen raja

Kuva 2: Onkiniemen alueella todetut arvokkaat lepakkoalueet ja siirtymdreitit keséllé 2018
(Ympdristésuunnittelu Enviro, 2018).
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Vuosina 2019-2020 laadittiin elidsto ja biotooppiselvitys, jonka mukaan
Nasinpuiston lansipadssa on liito-oravan elinymparistéa. Osa tasta alueesta

sijoittuu asemakaavan alueelle.

G e )

% Liito-oravan elinalueen ydinalue
©  Papanapuu

@ Kolo

Lito-oravalle soveltuva elinalue |
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Kuva 3: Liito-oravan elinalueen ydinalue, liito-oravalle soveltuva elinalue (Tampereen
kaupunki, 2020) ja kartoituksessa havaitut papana- ja kolopuut.

1.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue rajautuu lannessa Onkiniemen asuinalueeseen, eteldssa
Amurin ja Hdmeenpuiston alueisiin seka Nasinkallion puistoalueeseen.
Pohjoispuolella on Nasijarvi ja iddssa Ranta-Tampellan rakentumassa oleva

asuinalue.
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Kuva 4: Ortoilmakuva 2017 © MML, muokkaus A-Insinéorit.
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Kuva 5: Ndkymd Ndsinpuistosta kohti Mustalahden satamaa ja Sdrkénniemen huvipuistoa.

Suunnittelualue on Nasijarven rantavyohykettd, jota eteldpuolella oleva
junarata, entinen Paasikiventien alue, Nasinpuisto ja Tammerkoski rajaavat
omaksi keskustasta erillaan olevaksi alueeksi.

Mustalahden ja Kortelahden sataman ymparistd on avointa ja pieni-
piirteista aluetta, josta avautuu pitkid nakymia Nasijarvelle ja Naisten-
lahden suuntaan. Sataman alue yhdistyy avoimeen entisen Rantavaylan
tiealueeseen sekd Onkiniemessa oleviin laajoihin pysakointikenttiin.
Sataman alue hahmottuu ymparist6daan matalampana alueena
Sarkdanniemen ja Néasinpuiston kallioisten alueiden seka korkealla
penkereelld kulkevan junaradan keskelld. Alueen yleisilmettd leimaavat
taustalla piirtyvat Sarkanniemen huvipuiston varikkaat ja monimuotoiset
laitteet seka Nasinneula, joka nakyy alueella kaikkialle.

Alueen luonne on taysin toisenlainen Sarkanniemen ja Onkiniemen
pohjoisrannailla, jotka ovat kallioisia, jyrkkia ja ldhes luonnontilaisia.
Rannoilta avautuu ndkymia Nasinseldlle, Pispalanharjulle, Santa-lahteen ja
Lentdvanniemeen. Sara Hildenin taidemuseon puistomainen alue sijoittuu
huvipuistoalueen ja lahes luonnontilaisen rantavydhykkeen rajalle.

Onkiniemen entinen tehdasalue muodostaa oman kokonaisuutensa alueen
sisdlla. Alue on kasvillisuuden valtaamaa. Alueen punatiiliset, padosin 1950-
60 -luvuilla rakennetut tehdaskiinteistot ovat viimeisia jaanteita alueen
runsaasta teollisuushistoriasta.
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Suunnittelualueen itdosassa maisemaa hallitsee Tammerkosken suu,
Nasinsillat ja siltojen valiin jadva Pajasaari ja Pajasaaren paviljonki seka
rakentumassa oleva Ranta-Tampellan asuinalue.

Kuva 6: Ndkymd Sara Hildenin taidemuseon pihalta itdén, Onkiniemen lihes
luonnontilaiselle ranta-alueelle. Kasvillisuuden keskelld erottuu putki, jolla otetaan
kesdaikaan vesi Sdrkdnniemen huvipuiston Koskiseikkailu -laitteeseen. Taustalla nékyvit
Santalahti ja Pispalanharju rakennuksineen.
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Kuva 7: Entisen Trikootehtaan voimalaitoksen punatiilinen julkisivu on graffitien peittémd.

Voimalarakennuksessa on lepakoiden lisédntymis- ja levihdyspaikka. Kuva Teija Ahola,
2017.
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Kuva 8: Sdrkdnniemen huwpuzsto sua/tsee niemen kdrjessd. Kuva Teua Ahola, 2017.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Mustalahden satama on esitetty Tampereen alueen kartoissa jo 1820-
luvulla ja on vanhinta nykypaivaan saakka samassa kdytossa ollutta aluetta
suunnittelualueella. Sataman puurunkoiset makasiinirakennukset ovat
1910-luvulta. Pajasaaren paviljonki on samalta aikakaudelta ja liittyy alueen
vesiliikenteen historiaan. Mustalahden satama ja Purjehdusseuran
paviljonki Pajasaaressa on maaritetty maakunnallisesti arvokkaaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.

Suunnittelualue rajautuu kaakossa rataan, jonka eteldpuolella sijaitsevat
Nasinpuisto ja Tammerkosken suun rannat ovat osa Tammerkosken
teollisuusmaisemana valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi maariteltya RKY-aluetta.

Alueen tuoreempaa historiaa edustavat Sarkanniemen huvipuisto,
Nasinneula, Sara Hildenin taidemuseo ja muut huvipuistoalueen
rakennukset, jotka ovat rakentuneet 1970- 1980-luvuilla. Nasinneulan ja
Sara Hildenin taidemuseo ymparistdineen on maaritetty maakunnallisesti
arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.

Onkiniemen alueella on ollut runsaasti teollista toimintaa 1800-luvun
lopulla ja 1900-luvun alussa, missd Onkiniemen Trikoon alueen
tehdasrakennukset olivat alueella viimeisimpana toimineita. Onkiniemen
Trikootehtaan rakennukset rakennettiin 1950- ja -60-luvuilla ja niissa oli
tehdastoimintaa aina 1990-luvun alkuun saakka.
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Kuva 9: Entisen Trikootehtaan suurimittakaavaiset rakennukset reunustavat kaava-aluetta
iddssd. Edustalla on Sdrkdnniemen Koiramdki -teemapuisto. Kuva Teija Ahola, 2017.

Alueen kehityshistoria, rakentuminen ja rakennuskanta
Mustalahden ja Kortelahden alue

Suunnittelualueen kehittyminen luonnonmaisemasta rakennetuksi
ymparistoksi on alkanut 1800-luvun alussa, jolloin Mustalahden satama on
aloittanut toimintansa. Satama mainitaan alueen kartoissa jo 1820-luvulla
ja se oli 1840-luvulla Tampereen tarkein puunkuljetusvayla, vilkas
kauppapaikka ja myohemmin myds matkustajasatama. Kortelahden
pohjukassa toimi telakka, jossa rakennettiin proomuja 1880-luvulle saakka.

Suunnittelualueen etelapuolella kulkeva Porin rata avattiin liilkenteelle
1895.

Sataman kivinen laituri ja aallonmurtajia rakennettiin 1893-94 ja satama
muotoutui nykyiseen muotoonsa 1900-luvun alussa, jolloin Kortelahden ja
Mustalahden vélistd niemea pidennettiin. Satama-alue kivettiin 1919-20 ja
satamamakasiinit rakennettiin 1915. Nykyisin rakennuksissa on
vierasveneilijoita palvelevia tiloja seka ravintola. Paasikiven-Kekkosentien
rakentamisen yhteydessad osa Mustalahden satama-altaasta taytettiin.
Paasikiven-Kekkosentie avattiin liikenteelle vuonna 1977. Rantatunnelin
avautumisen myo6td 2016 Rantavaylan liikenne poistui alueelta.

Onkiniemen alue

1800-luvun lopulla, erityisesti 1870-1890 -luvuilla, teollisuuslaitoksia alkoi
rakentua Santalahden ja Sarkanniemen rannoille. Alueella toimi mm.
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tiilitehtaita, olutpanimoita, sahanteratehdas, saha- ja myllykoneistoja
valmistanut Onkiniemen konepaja seka Elianderin tulitikkutehdas.

Onkiniemen alueella, nykyisen Trikootehtaan alueella on ollut Onkiniemen
oluttehdas, joka perustettiin vuonna 1864. Olutpanimon paikka nakyy
vuoden 1896 asemakartassa, ja panimon rauniot ovat edelleen nahtavissa
Nasijarven rannalla Trikootehtaan voimalarakennuksen edustalla. Tehtaan
vieressa on ollut tehtaan panimomestarin huvila eli Onkiniemen huvila
1880-luvulla.

Suomen Trikoon tehdasrakennus valmistui Onkiniemeen vuonna 1953 ja
sen teollinen toiminta jatkui aina vuoteen 1992 saakka. Sittemmin
Trikootehtaan rakennuksessa on ollut pienteollisuustoimintaa ja nykyisin
rakennuksessa on mm. kulttuurialan toimijoiden tyétiloja.

Asuinrakennuksia on rakentunut Onkiniemen alueelle 1950-luvulta
eteenpdin. Ensimmaisena rakennettiin asuinkerrostaloja Sahanterankadun
lansipuolelle. Paasikiventien varren asuinkerrostalot rakentuivat 1970-
luvulla ja Elienderinkadun ympariston asuinrakennukset 1980-luvulla.
Santalahden alue Haarlankadun pohjoispuolella rakentui 2000-luvun
alussa.

Pajasaari

Pajasaari sijaitsee Tammerkosken yldjuoksulla Nasinsiltojen ja ratasillan
valissa. Saarella on aikanaan ollut paja, jossa valmistettiin hiilia viereisen
viinanpolttimon tarpeisiin. 1912 saarelle valmistui Birger Federleyn
suunnittelema Nasijarven Purjehdusseura ry:n pursimaja, jota laajennettiin
vuonna 1962. Nykyisin rakennusta hallinnoi Tampereen Navigaatioseura ry.

Sarkdanniemen huvipuiston alue

Sarkanniemen karki, Sdrkannokka on ollut alkujaan saari, joka yhdistettiin
Onkiniemeen tdytemaalla. Sdrkdnsaaressa oli saha, joka perustettiin 1889
ja toimi paikalla vield 1920-luvun alkupuolella. Myéhemmin alueella on
ollut Nasin-Melojat ry:n kanoottisuojarakennus (1947), 1940-1960-luvuilla
Sarkdnniemen veneveistamo ja 1960-luvulla puusepan verstas.

Sarkdanniemen alue oli varsin kayttamatonta huvipuistoalueen avaamiseen
saakka. Huvipuiston ensimmainen osa valmistui vuonna 1969, jolloin
avattiin alueen ensimmainen rakennus akvaario-planetaario. Nasinneula
avattiin vuonna 1971, Sara Hildenin taidemuseo vuonna 1978 ja Delfinaario
vuonna 1985. Huvipuistoalueen lansireunassa oli vuodesta 1970 alkaen
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Lasten eldintarha, joka on vuodesta 2012 ldhtien ollut Koiramaen
teemapuisto.

(Tampereen keskustan rantojen kayton historia 1700-luvulta ldhtien,
Tampereen kaupunki, 2011.)

Suunnittelualueella on runsaasti alueen kayttohistoriaan liittyvia
maanpaallisid ja vedenalaisia muinaisjaannoksia.

Onkiniemessa, Nasijarven rannalla, [ahelld Sara Hildenin taidemuseota on
kolme selkeasti erottuvaa kivi-, tiili- ja betonirakennetta. Kohde on
historiallinen ja tulkinnan perusteella vuonna 1886 perustetun Nasijarven
panimon raunioita. Lahella entistd Suomen Trikoon tehdasrakennusta on
rannassa kivi- ja tiilimuurattu rakenne, jonka pituus on noin 12 metria.
Kohde on historiallinen ja tulkinnan mukaan vuonna 1863 perustetun
Onkiniemen panimon raunioita.

Kuva 10: Onkiniemen panimon raunioista Ndsijérven rannalla. Kuva Pirkanmaan

maakuntamuseo, 2017.

Mustalahden ja Kortelahden sataman vesialueella on satamatoimintoihin
liittyvia jadnnoksia, kuten hylkyja, hylkyjen osia tai laiturirakenteisiin
liittyneita rakenteita. Onkiniemen puoleiselta ranta-alueelta |6ytyi useita
vedenalaisia kohteita, jotka liittyvat alueella toimineisiin panimo-, tehdas-
ja konepajarakennuksiin. Kohteet ovat tyypillisesti osia laitureista, kuten
hirsiarkkuja tai telakan raiteita.
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Kesalla 2018 asemakaava-alueelle tehtiin arkeologinen lisaselvitys
kahdesta alueelta havaitusta kivirakenteesta. Toinen rakenteista sijaitsee
Nasijarven rannassa Onkiniemessa ja toinen nykyisen Koiramden
eldinpuiston pohjoispuolella, Nasijarven rantakalliolla. Rakenteet

maaritettiin inventoinnissa suojeltaviksi arkeologisiksi kulttuuri-
perintokohteiksi.

| 5

\

Kuva 11: Sdrkédnniemen kivirakenne muodostuu suurikokoisista lohkotuista kivistd. Kuva
Pirkanmaan maakuntamuseo, 2018.

Kaavan suunnittelualueella ja sen Iaheisyydessa on runsaasti
virkistyskohteita. Kaava-alueella toimii Sarkdanniemen huvipuisto, Sara
Hildenin taidemuseo seka Mustalahden satama, jossa on mm. ravintola ja
40 vierasvenepaikkaa.

Santalahden rannassa, suunnittelualueesta lanteen on uimaranta.
Tammerkosken rannalla Maltinrannassa on myos talvisin kaytdssa oleva
uimapaikka. Tammerkosken rantapuisto, Nasinpuisto seka Santalahden
puisto ovat ldhelld. Suunnittelualueelta paasee virkistysreiteille
Tammerkosken rantaan, Pyynikinharjulle ja Nasijarven rantaa pitkin aina
Kaupin urheilupuistoon saakka.

Alueen kautta kulkeva liikenne on vahentynyt merkittavasti Rantatunnelin
avautumisen myo6ta ja Nasinsiltojen sulkeuduttua ajoneuvoliikenteeltd
Ranta-Tampellan alueen ja sen uusien katujen rakentamisen ajaksi.
Suunnittelualueeseen kuuluvia katuja ovat Paasikivenkatu, Laiturikatu,
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Sahanterankatu, Onkiniemenkadun alkuosa seka osa Sepankatua ja
Nasijarvenkatua. Alueella on talld hetkellad runsaasti pysakointipaikkoja
Mustalahden sataman alueella sekd Sarkdanniemen huvipuiston alueella.

Alueella on hyvat joukkoliikenneyhteydet, Paasikivenkatua pitkin kulkee
linja-autolinja 1-4 kertaa tunnissa ja Sepakadun kautta kulkee useita linjoja
parin minuutin valein.

Tampereen kaupunginvaltuusto paatti 19.10.2020, etta raitiotien osa 2
Pyynikintorilta Lentdavanniemeen rakennetaan. Liikenne voidaan aloittaa
vuonna 2023. Kaava-aluetta lahinna oleva raitiotien pysakki on
Sepankadulla.

Lilkkennemaarat 8.3.2018 tehtyjen laskentojen mukaan olivat
Paasikivenkadulla 12800 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikennemaara aluetta
sivuavalla Sepankadulla oli noin 9000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Ranta-
Tampellan valmistuttua Paasikivenkadun liikennemaarat saattavat hieman
kasvaa.

Paasikivenkadun molemmilla puolilla on yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie.
Kadun pohjoispuolella oleva vayla on merkittava itd-lansisuuntainen
pyorailyn seudullinen paareitti. Mustalahden satamasta idan suuntaan
pyoraily on eroteltu jalankulusta. lltahuipputunnin aikana Nasinsillan ylitti
tehtyjen laskentojen (14.6.2018) mukaan 163 pyorailijaa. Laiturikadulla on
yhdistetty jalankulun ja py6railyn vayla. Onkiniemenkadun lansilaidalla on
jalkakaytava. Sarkdanniemen ja Onkiniemen alueella on suurien
korkeuserojen vuoksi suuria pituuskaltevuuksia. Rannassa kulkevat jyrkat
vaylat soveltuvat virkistyskayttoon, mutta eivat palvele kovin hyvin pyoralla
lilkkuvia, eivatka ole kaikilta osin esteettomia.

Alueelle sijoittuu nykyiselladn runsaasti kunnallistekniikkaa. Kaavatyon
yhteydessa on laadittu kunnallistekninen selvitys nykytilanteen
kuvaamiseksi ja tulevasta tilanteesta on laadittu kunnallistekninen
yleissuunnitelma. Maankayton muutos edellyttaa vesijohtojen,
jatevesiviemarien seka kaukoldammaon runkolinjojen siirtoja. Hulevesien
hallinta on alueen suurien korkeuserojen vuoksi hankalaa.

Ympaéristonsuojelu ja ymparistohairiot

Sarkdanniemen alueen asemakaavan ymparistémeluselvityksen (2018)
mukaan raide- ja tieliikenteesta aiheutuva melutaso on Paasikivenkadulla
ybaikaan yli 60 dB ja paivaaikaan yli 65 dB. Selvityksessa Paasikivenkadun
lilkennemaariksi arvioitiin 7600 ajoneuvoa vuorokaudessa



% TAMPERE

(54)

21

Nésijarvenkadulta Sepdnkadulle, 2500 ajoneuvoa/ vrk Nasijarvenkadulla ja
12100 ajoneuvoa/ vrk Sepankadulla.

Kuva 12: Sdrkénniemen alueen asemakaavan ympdristomeluselvityksen mukaiset
keskiddnitasot Paasikivenkadun varrella ja huvipuiston alueella: valkoinen alle 50 dB, vihred
yli 50 dB, keltainen yli 55 dB, vaalean oranssi yli 60 dB ja tumma oranssi yli 65 dB.

Tampereen ilmanlaatumallinnuksen (2011) mukaan typpioksidin (NO-2) ja
hengitettavien hiukkasten (PM10) vuorokausipitoisuudet vaihtelevat
suunnittelualueella 50-70 mikrogrammaa kuutiota kohden. Mallinnuksessa
Paasikivenkatu on ollut edelleen osa valtatietd 12, joten typpioksidien ja
hengitettavien hiukkasten vuorokausipitoisuudet ovat nykytilanteessa
todenndkoisesti pienemmat.
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Kuva 13: Typpioksidin (NO2) vuorokausipitoisuudet Tampereen keskustan alueella 2011 (En-
win Oy, 2013). Vuorokausipitoisuudet ovat yli 70 ug/m3 Paasikiventien ympdristéssd ja

vaihtelevat suunnittelualueella yli 70-40ug/m3 vdlilld.
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Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Suunnittelualue on huvipuisto-, museo- ja satama-aluetta seka entista
tehdasaluetta, eika alueella ole asuntoja. Voimassa oleva asemakaava
mahdollistaa alueelle vain muutamien asuntojen rakentamisen.
Tilastokeskuksen mukaan Sarkdanniemen tilastoalueella, johon kuuluvat
Sarkanniemen, Onkiniemen ja Santalahden alueet, asui 893 asukasta
vuonna 2016. Tilastoalueen asukasluku koostuu Onkiniemen ja
Santalahden alueiden asukkaiden lukumadarasta. Suunnittelualueeseen
kuuluvilla Finlaysonin ja Tampellan tilastoalueiden osilla ei ole asukkaita.

Asuminen, palvelut ja tyopaikat

1.1.5 Maanomistus

Suunnittelualueen lansipuolella on Santalahden ja Onkiniemen asuinalueet,
eteldssa Amurin asuinalue ja idan puolella rakentumassa oleva Ranta-
Tampellan asuinalue. Alueiden rakennuskanta on kerrostalovaltaista.

Vuonna 2015 Sarkdanniemen tilastoalueella oli yhteensa 446 tyopaikkaa.
Valtaosa noin 40 % tyopaikoista oli taiteen, viihteen ja virkistyksen
toimialoilla ja noin neljannes tyopaikoista oli ammatillisen, tieteellisen ja
teknisen toiminnan toimialalla. Tyopaikat muodostuvat padosin
Sarkdanniemen huvipuistoalueen, Sara Hildenin taidemuseon seka
Mustalahden sataman tyopaikoista seka entisessa Trikootehtaassa
toimivien yritysten tyopaikoista.

Suunnittelualueella on runsaasti virkistys- ja kulttuuripalveluita seka
ravintoloita. Lahimmat paivittaistavaramyymalat ovat Amurissa noin 500 m
padssa suunnittelualueesta. Amurissa ja Himeenpuiston pohjoispadssa on
paivakoti. Lahin ala- ja ylakoulu on Amurissa Satakunnankadulla. Tipotien
terveysasemalle ja Pyynikin neuvolaan Pirkankadulle on matkaa noin 600
m.

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa.

1.2 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Ennen asemakaavoituksen kdynnistamista Sarkanniemen alueesta laadittiin
yleissuunnitelma (22.2.2016), jossa koottiin yhteen alueen maankayton ja
liilkenteen kehittamistavoitteita. Yleissuunnitelma sisalsi kaksi vaihtoehtoa
alueen lansiosaan Paasikivenkadun linjauksen ja Onkiniemen
tdydennysrakentamisratkaisujen osalta. Vaihtoehto 1 perustui suoraan
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Paasikivenkadun linjaukseen ja vaihtoehto 2 kaarevaan katulinjaukseen,
mika vaikutti Onkiniemen alueen tdydennysrakentamisen
korttelirakenteeseen. Kaavan ohjausryhmassa ja suunnittelukokouksissa
kdydyn keskustelun seka saadun palautteen pohjalta paadyttiin
viitesuunnitelman vaihtoehtoon 1, jossa Paasikivenkadun linjaus on suora.
Asemakaavoituksen kdynnistyttya Sarkanniemen alueen yleissuunnitelmaa
tarkennettiin kaavan viitesuunnitelmaksi.

Asemakaava noudattaa paapiirteissaan yleissuunnitelman ratkaisuja.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

2.1.1 Mitoitus

Asemakaava mahdollistaa Sarkdanniemen elamyspuiston kehittamisen ja
sen toiminnan laajenemisen ja myds ymparivuotisen kayttéon.
Asemakaava mahdollistaa alueen kehittymisen monipuolisena ja
viihtyisdna alueena, jossa yhdistyvat elamykset, vapaa-aika, asuminen seka
kulttuuri, liiketoiminnallisia edellytyksid unohtamatta.

Alueen eteldlaidalla kulkee alueen paakatu, Paasikivenkatu.
Paasikivenkadun luonne muuttuu entisestd maantiesta osaksi kaupungin
katuverkkoa, joka huomioi paremmin monipuoliset liikkkumismuodot ja
mahdollistaa Sarkdanniemen alueen kytkeytymisen kiintedmmin osaksi
Tampereen keskustaa.

Satama-alueella mahdollistetaan paitsi satamatoimintojen ja -palvelujen
kehittdminen, sujuvampi liikkkuminen alueella uuden jalankulun ja pyo6railyn
sillan myotéa seka uudenlaisten satamaa aktivoivien palveluiden
sijoittaminen alueelle.

Onkiniemen osalta kaava mahdollistaa Onkiniemen trikootehtaan ja
vanhan voimalaitosrakennuksen sailymisen seka alueen
tdydennysrakentamisen asumiselle.

Asemakaava-alueen kokonaiskerrosala on n. 110 000 k-m?, josta uutta
rakennusoikeutta on noin 72 000 k-m?. Kaava-alueen pinta-ala on 42,7 ha.

Asuinrakentamista on noin 34 000 k-m?, mika tarkoittaa noin 760 uutta
asukasta (~1as per 45m?).
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Kaavalla osoitetaan alueelle laajasti huvi- ja viihdepalveluita (PV, PVK, PVK-
1). Lisaksi kaava mahdollistaa liike-, toimisto-, tyo-, palvelu-, kulttuuri-, ja
urheilutoimintaa. Onkiniemen kortteliin 933 mahdollistetaan
palveluasumisen sijoittaminen osaksi korttelia.

2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Tavoitteena oli mahdollistaa Sarkdanniemen, Onkiniemen, Mustalahden ja
Korte-lahden alueen kehittdaminen paremmin Tampereen keskustaan
kytkeytyvana, jalan ja pyoralla saavutettavana virkistyksen, matkailun,
palvelujen ja asumisen sekoittuneena alueena, joka hyddyntaa keskeista
sijaintia Tampereen keskusta-alueella ja Nasijarven rannalla seka
mahdollistaa eri toimijoiden ja yritysten toiminnan laajentumisen ja
kehittymisen.

2.2.2 Tavoitteiden toteutuminen

Luonnonarvojen seka kulttuuriympariston arvojen turvaaminen

Merkittavid luontoarvoja sisaltdvat alueet on asemakaavassa osoitettu
viheralueiksi ja luontoarvoista on tehty osa alueen vetovoimatekijoita.

)ﬁ“
-

Kuva 14: Sdilyvét kasvillisuusalueet, Sirkénniemen ympdristén yleissuunnitelma, Maanlumo
2020.
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Kaavassa on pyritty etsimaan mahdollisimman kustannustehokkaita
vaihtoehtoja siten, ettd kaavan muista tavoitteista ei ole tingitty.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

2.3.1 Korttelialueet

Kortteli 18, Pajasaari

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisina kaavakartan
yhteydessa.

Pajasaaren kortteli osoitetaan kaavassa huvi- ja viihdepalvelujen ja
liilkerakennusten korttelialueeksi (PVK). Korttelin rakennusoikeus on 800 k-
m? ja suurin sallittu kerrosluku Il. Tontilla oleva rakennus, joka on
purjehdusseuran paviljonki, on suojeltu kaavamaarayksellad sr-55
(Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas seka
kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea rakennus. Rakennusta ei saa
purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla
sellaisia, ettd rakennuksen kaupunkikuvan kannalta merkittdva luonne,
rakennuksen rakennustaiteelliset ja kulttuurihistorialliset arvot sailyvat.
Merkittavissa hankkeissa korjaus- ja muutossuunnitelmista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto).

Korttelialueelta on osoitettu satama-alueen ylittava silta (si-jk) kohti
Nasinpuistoa, ja se on varattu yleiselle jalankululle. Lisdksi korttelialueelta
on osoitettu porrasyhteys Paasikivensillalle (por-1). Korttelialueen ylle on
osoitettu myos Irl-merkinta rautatiealueen laajennusta varten.
Yleismaaraykseen on naihin merkintoihin liittyen myos kirjattu, etta rata- ja
siltasuunnittelun yhteydessa tulee huomioida rakennuksen paviljongin
rakennushistorialliset ja kaupunkikuvalliset arvot ja pyytaa suunnitelmista
museoviranomaisen lausunto.

Kortteli 422, Nasijarvenkadun pysakointialue

Kortteli on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Korttelin
kaakkoisnurkkaan on osoitettu yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialue (ET-1) sshkémuuntamoa varten.

Kortteli 801; Sarkdnniemen huvipuistoalue, Sara Hildenin taidemuseo ja Onkiniemen trikootehtaan alue

Sarkanniemen huvipuiston tontti nro 7 osoitetaan huvi- ja viihdepalvelujen
korttelialueeksi (PV).
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Tontilla nro 7 on rakennusoikeutta 20 000 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku
on IV. Kaavan yleismaarayksessa ohjataan tarkemmin rakennusten ja
rakennelmien sijoittamista sekd luonnon arvojen huomioimista. Alueen
rakentamista ohjataan myos maarayksella sj-10, Kulttuurihistoriallisesti ja
maisemallisesti tarkea alue, jonka luonne tulee sailyttaa. Uudisrakennusta
tai olemassa olevaan rakennukseen tehtavia muutoksia suunniteltaessa on
kiinnitettava erityistda huomiota alueen kulttuurihistoriallisten ja
maisemallisten arvojen sailyttamiseen.

Tontin alueella sijaitsee muinaisjaannos (hylky), joka on osoitettu
kaavamerkinnadlla sm-5. Alueelle saa rakentaa sen jalkeen, kun hylky on
museoviranomaisten edellyttamalla tavalla riittavasti tutkittu. Tontin nro 7
eteldosaan voidaan sijoittaa koysiradan paateasema. Tontin halki on
osoitettu kaksi ohjeellista ajoyhteyttd, jotka johtavat Sara Hildenin tontille.

Tontilla nro 7 on kaksi kaavamerkinnalla sr-55 suojeltua rakennusta
(Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas seka
kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea rakennus), Nasinneula-akvaario
ja entinen Delfinaario. Tontin eteldareunalla on maanalaisia johtoja varten
varattuja alueen osia seka yleiselle jalankululle ja pyo6raillylle varattuja
reitteja. Merkittavat puustoiset alueet on osoitettu merkinnalla s-2 (Alueen
0sa, jolla olemassa oleva puusto on sailytettava siten, etta sallitaan vain
maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet). Tontilla on myos
aluemerkinta pima-5, jonka mukaan alueen maaperan pilaantuneisuus
tulee tutkia ja pilaantuneet alueet tulee kunnostaa
ympdristéviranomaisten hyvdksymien suunnitelmien mukaisesti.

Kortelahden pohjukkaan, tontille nro 8 osoitetaan huvi- ja viihdepalvelujen
ja lilkerakennusten korttelialue uimahallia seka hotelli- ja liiketoimintoja
varten (PVK-1). Tontin 8 rakennusoikeus on 14 500 k-m? hotellia varten
sekd 4000 k-m? kylpyl3i ja jarviluontokeskusta varten eli yhteensa 18 500
k-m2. Hotellin suurin sallittu kerrosluku on XIX ja kylpylan II. Tontille saa
sijoittaa muuntamon. Tontilla on myds aluemerkinta pima-5, jonka mukaan
alueen maaperan pilaantuneisuus tulee tutkia ja pilaantuneet alueet tulee
kunnostaa ymparistéviranomaisten hyvaksymien suunnitelmien
mukaisesti.

Asemakaavan yleismaarays ottaa kantaa hotelliin ja kylpyladn seuraavasti:
"Korttelin nro 801 tontille nro 8 sijoittuvien hotellin ja kylpylan
rakennusten maantasokerrosten tulee kytkeytya toiminnallisesti sataman
alueeseen seka Sarkdanniemen uuteen sisddntuloaukioon LPA-alueella.
Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.
Rakennusten arkkitehtuurin tulee olla korkealaatuista ja sopeutua
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ymparistéon. Hotellin rakennusmassaa tulee jasentaa arkkitehtuurin
keinoin massiivisen vaikutelman ehkaisemiseksi. Kylpylarakennuksen
kattopintaa tulee hyddyntaa toiminnallisena osana huvi- ja
viihdepalveluiden kokonaisuutta. Rakennusten kattopinta-alasta vahintdan
50 % tulee rakentaa viherkattoisina.”

Tontti nro 9 osoitetaan autopaikkojen korttelialueeksi (LPA-14), jonka
maanalaisen pysakointitilan paalle tulee rakentaa torimainen kansi yleiseen
kayttoon, ja jonka kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville
tonteille. Alue on toteutettava korkealaatuisesti. Korttelin alasta voidaan
kayttda maantasopysakdintiin enintdan 5 %. Tontilla on rakennusoikeutta
9000 k-m? maanalaista pysikéintid varten ja maanalaisten kerrosten suurin
sallittu lukumaara on Il. Alueen kautta kulkee putkirasitteita, jotka
kytkeytyvat pysakointihallin ylapohjarakenteeseen. Tontille saa sijoittaa
muuntamon.

Tonttien nro 9 ja 10 valissa on suojaviheralue (EV), jolle on merkitty alueen
0sa, jonka geologiset muodostelmat on sdilytettava ja jolla oleva puusto on
sailytettava siten, etta sallitaan vain maiseman hoidon kannalta tarpeelliset
toimenpiteet (s-42).

Tontti nro 10, eli monitoimiareenan tontti, osoitetaan liike- ja
toimistorakennusten seka kulttuuri- ja urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (KYU). Tontin rakennusoikeus on 6000 k-m? ja
suurin sallittu kerrosluku Ill. Pysdkointi sijoittuu rakennuksen alle enintaan
kahteen kerrokseen. Tontille saa sijoittaa muuntamon. Katutason
kerroksen julkisivu tulee toteuttaa kaupunkikuvaa elavoittavia toimintoja
hyodyntden. Katutason julkisivussa voidaan kdyttda muista kerroksista
poikkeavaa materiaalia tai varitystd. Ratkaisu on sovitettava
arkkitehtuuriltaan korkeatasoisesti kaupunkikuvaan (ju-67). Rakennuksen
eteen, Onkiniemenkulma —kadun varrelle on merkitty puurivi ja torimainen
alueen osa, joka on toteutettava korkealaatuisesti ja ymparistoon sovittaen
(tym-4). Tontilla on my6s aluemerkintd pima-5, jonka mukaan alueen
maaperan pilaantuneisuus tulee tutkia ja pilaantuneet alueet tulee
kunnostaa ymparistéviranomaisten hyvaksymien suunnitelmien
mukaisesti.

Sara Hildénin taidemuseo sijaitsee tontilla nro 6. Museorakennus on
suojeltu kaavamerkinnalla sr-55 ja rantasauna merkinnalla sr-54.
Korttelialue osoitetaan keskustoimintojen korttelialueeksi (C-7), jolle
saadaan sijoittaa kulttuuriymparistoon soveltuvaa liike-, palvelu-, tuotanto-
, ja harrastustoimintaa palvelevaa yksityista tai julkista tilaa seka
ymparistéon soveltuvaa muuta tydpaikkatoimintaa. Tontilla on
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rakennusoikeutta 5 000 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku on Ill. Tontilla
sijaitsee arkeologinen kohde, joka on merkitty kaavamerkinnalla s-36
(Alueen osa, jolla sijaitsee suojeltava arkeologinen kulttuuriperintékohde.
Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto). Tonttia koskee méaarays sj-22, jossa alue
todetaan kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaaksi.
Alueelle tehtavia muutos- ja rakennustoimenpiteitd suunniteltaessa on
kiinnitettava erityistd huomiota alueen kulttuurihistoriallisten arvojen
sailymiseen ja kerroksellisuuteen ja alueen rakennustaiteellisten arvojen
sailymiseen. Suunnitelmasta on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.
Yleismaarays ohjaa rakennuksen laajentamista ja tontin
taydennysrakentamista. Tontilta on osoitettu luontainen painanne
hulevesien hallintaan liittyvana rakenteena (hule-45). Tontille 6 kuljetaan
huvipuistoalueen lapi. Tulevaisuudessa Sara Hildenin tontti on
saavutettavissa myos kadvellen lannen suunnasta uutta rantareittia pitkin.

Onkiniemen trikootehtaan tontti nro 12 osoitetaan keskustatoimintojen
korttelialueeksi (C-6), jolle saadaan sijoittaa kulttuuriymparisté6n
soveltuvaa liike-, palvelu-, tuotanto- ja harrastustoimintaa palvelevaa
yksityista tai julkista tilaa seka ymparistoon soveltuvaa muuta
tyopaikkatoimintaa tai asuntoja. Tontilla nro 12 oleva rakennus, entinen
trikootehdas, on suojeltu kaavaméaarayksella sr-55 (Rakennustaiteellisesti
ja kulttuurihistoriallisesti arvokas seka kaupunkikuvan sailymisen kannalta
tarkea rakennus). Tontin rakennusoikeus on 18 600 k-m?, josta enintdin 35
% saadaan kayttaa asuinhuoneistoja varten. Suurin sallittu kerrosluku VI,
mahdollistaen rakennuksen korottamisen enintadn kahdella kerroksella.
Yleismaardyksen mukaan tontilla nro 12 tehtdvat rakennuksen korotukset
ja laajentaminen tulee toteuttaa laadukkaasti ja ymparist66n sovittaen.

Tontti nro 13 osoitetaan yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialue, jolle saa rakentaa kerrosalaltaan
enintdan 20 m?%:n suuruisen muuntamorakennuksen (ET-2).

Tontti nro 11 osoitetaan asumista palvelevaksi yhteiskadyttoiseksi
korttelialueeksi (AH-7) ja sen tarkoitus on muodostua sitd ymparoivien
asuinrakennusten asukkaiden yhteiseksi oleskelualueeksi. Tontin
eteldosaan on osoitettu tym-4 —merkinnalla torimainen alueen osa, joka on
toteutettava korkealaatuisesti ja ymparistoon sovittaen. Tarkoitus on
muodostaa trikootehtaan eteen julkisluontoinen laadukas aukio
korostamaan suojellun rakennuksen arvoa. AH-7 —alueen seka viereisten
asuinkerrostalojen alle tonteilla 16 ja 17 toteutetaan ymparoivia tontteja
palveleva maanalainen pysakointilaitos. Korttelialueella ei tonttien vilisille
rajoille tarvitse maanalaisiin tiloihin rakentaa rajaseinaa. Yleismaarays
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ohjaa piha-alueen ja pysakoéinnin toteuttamista. Tontilla on myos
aluemerkinta pima-5, jonka mukaan alueen maaperan pilaantuneisuus
tulee tutkia ja pilaantuneet alueet kunnostaa ymparistéviranomaisten
hyvaksymien suunnitelmien mukaisesti.

Tontilla nro 14 on merkinnalla sr-55 suojeltu rakennus, entinen
voimalaitos, jolle on osoitettu rakennusoikeutta 2 350 k-m? ja jonka suurin
sallittu kerrosluku on IV. Rakennuksessa on lepakoiden lisdantymis- ja
levdahdyspaikka, joka on osoitettu maarayksella slep-6 (Rakennuksessa
olevaa lepakoiden lisddantymis- ja levahdyspaikkaa ei saa havittaa.
Korjaustoimenpiteilld ei saa heikentda lepakoiden elinoloja.
Rakennuslupahakemuksesta tulee pyytdaa ymparistéviranomaisen
lausunto). Tontilla nro 14 on my6s rakennusala uudelle rakennukselle,
jonka rakennusoikeus on 1200 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku Il1.

Tontit nro 15, 16 ja 17 osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi, jolle
saadaan rakentaa myos liike-, toimisto-, tyo- ja palvelutiloja (AK-36).
Kullekin tontille on merkitty rakennusala, joiden rakennusoikeus on 2 350
k-m? ja suurin sallittu kerrosluku V.

Kortteli 933, Onkiniemen uusi asuinkortteli

Kortteli nro 933 on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK-36),
jolle saadaan rakentaa myos liike-, toimisto-, tyo- ja palvelutiloja. Kortteli-
alueen rakennusoikeus on 17 650 k-m2 ja tontilla sallitusta

kerrosalasta tulee vahintdaan 5 % kayttaa liike- ja palvelutiloiksi. Suurin
sallittu kerrosluku on VIII Onkiniemenkulman ja Paasikivenkadun
risteyksessa. Kerrosluvut madaltuvat kohti luodetta viiteen kerrokseen.
Paasikivenkadun ja Onkiniemenkulman puoleisille rakennusaloille tulee
sijoittaa liike- ja toimistotiloja kaduntasokerrokseen (merkinta er-9).
Kortteliin on mahdollistettu palveluasumisen toteuttaminen (palas-3).
Paasikivenkadun ja Sara Hildenin kadun puoleisille julkisivuille on asetettu
daneneristysvaatimus (31...39dB).

Korttelin keskelle on osoitettu ala maanalaista pysdkdintilaitosta varten,
jossa maanalaisten kerrosten suurin sallittu lukumaara on II.
Korttelialueella ei tonttien valisille rajoille tarvitse maanalaisiin tiloihin
rakentaa rajaseinda. Pihakansi osoitetaan leikki- ja oleskelualueeksi (le).
Korttelin rakentamista ohjataan lisaksi yleismaaraykselld, jonka mukaan
mm. Paasikivenkadun puolelle tulee maantasokerrokseen muodostaa
sisdan vedetty arkadi ja piha-alueelle tulee laatia yhtendinen
pihasuunnitelma.
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Korttelit nro 655 (Mustalahdenrannassa), 803 (Sahanterankadun paassa),
934 (Sahanteran suojaviheralueella), 999 (Kiiskisaarenpuistossa) osoitetaan
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialue, jolle saa rakentaa kerrosalaltaan enintdan 20 m2:n suuruisen
muuntamorakennuksen (ET-2).

Mustanlahden satama-alue ja vesialue

Satama-alue osoitetaan kaavassa merkinnalld LS-2 (Satama-alue, jolle
saadaan rakentaa satamatoimintoja, vesiurheilua ja -liikennetta seka huvi-
ja viihdepalveluita palvelevia rakennuksia, rakennelmia ja laitteita).
Satama-alue ulottuu aiempaa laajempana Pajasaareen saakka
mahdollistaen venesataman laitureiden rakentamisen ja muun
kehittamisen, kuten vierasvenesatamapalvelut satama-alueen ita- ja
eteldosaan. Satama-alueelle on osoitettu vesialueena sailytettdva osa (Isw),
vesialueena sailytettdva osa, johon saa sijoittaa venelaitureita seka alueen
0sa, jolle saa rakentaa kortteliin 801 liittyvia laitureita, rakennelmia ja
laitteita [Is-1 (801)]. Satama-alue on kulttuurihistoriallisesti ja
maisemallisesti tarkea alue. Aluetta koskevien muutos- ja
rakennustoimenpiteiden sopeutumiseen ymparistéénsa on kiinnitettava
erityistd huomiota (sj-11).

Satama-alue rajautuu idassa Sarkdanniemea ymparoivaan vesialueeseen,
joka on osoitettu kaavassa merkinnalld W. Vesialueelle on mahdollistettu
uuden satama-aluetta suojaavan aallonmurtajan toteuttaminen
merkinnalla w-2 (ohjeellinen vesialueen osa, jolle voidaan sijoittaa
aallonmurtajan rakenteita).

Satama-altaan yli on osoitettu siltavaraus yleiselle jalankululle. Sillan nimi
on Sarkansilta. Satama-alueella sijaitsee muinaisjaannos (hylky), joka on
rauhoitettu muinaismuistolailla. Alue on merkitty asemakaavamerkinnalla
sm-5 (Alueelle saa rakentaa satamarakenteita sen jalkeen, kun hylky on
museoviranomaisten edellyttamalla tavalla riittavasti tutkittu).

Sataman alueella on torimainen alueen osa, Mustalahdentori, joka on
toteutettava korkealaatuisesti ja ymparistoon sovittaen (tym-4).
Mustalahdentorin yhteydessa on rakennusala, jolle on merkitty 1 400 k-m?
rakennusoikeutta ja suurin sallittu kerrosluku on |. Kaavamerkinnalla sr-55
on suojeltu satama-alueella sijaitseva makasiinirakennus.

Mustalahteen on mahdollistettu polttoaineen jakelupisteen
toteuttaminen, pj-1.
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Katuja varten on kaavaan osoitettu katualueet. Paasikivenkadun luonne
muuttuu maantiemaisesta vaylasta keskustamaiseksi kaduksi.
Tammerkosken suun ylittavat sillat merkitdaan vesialueen ylittaviksi silloiksi,
joista toinen palvelee paaasiassa autoliikennettd ja nopeaa pyorailya seka
toinen silta toteutetaan hitaampaa liikkumista ja oleskelua palvelevana
puistomaisena jalankulun ja pyorailyn siltana.

Kaavan my6ta muodostuu yksi uusi katu, Onkiniemenkulma, joka jatkuu
Onkiniemenkatuna kohti [antta.

Nasijarvenkadun ja Nasipuiston valinen torialue, Nasiaukee on osoitettu
kaavassa katuaukioksi/toriksi.

Raideliikenteen mahdolliseen kolmanteen raiteeseen varaudutaan
osittamalla kaava-alueen eteldosaan radan pohjoispuolelle kaavassa Irl-
alue-merkinnalla alueen osa, joka varataan rautatiealueen laajennusta
varten. Raide, tilavaraukset ja liikennginti tutkitaan tarkemmin omana
kaavanaan.

Nasiaukeen vieressa olevaa puistoa (VP-8) Naadsrinnetta tulee kehittaa niin,
etta alueen merkitys historiallisena ymparisténa vahvistuu. Alueella on
merkinta slep-4, jonka mukaan alueella tulee sdilyttaa ja istuttaa lepakoille
suotuisaa puustoa. Alueella on myds merkinta sl-7, jonka mukaan alue on
tarkea liito-orava-alueena sdilytettava alueen osa. Puustoa on hoidettava
lajin elinolot huomioon ottaen.

Puistoalueelle osoitetaan rakennusala, joka mahdollistaa Ndashallin
sisdankdynnin kehittamisen. Puistoalueella on rakennusoikeutta 250 k-m?
ja suurin sallittu kerrosluku on I. Rakennusalalla on merkinta ra-10.
(Rakennusala, jolle saadaan rakentaa alueen kayttoa palvelevia
rakennuksia, joiden kaupunkikuvalliseen ilmeeseen, ymparistoon
sopivuuteen ja liittymiseen ympariston toimintoihin tulee kiinnittaa
erityistd huomiota.)

Ranta-Tampellan puolella ovat Kiiskisaarenpuisto (VP-4) ja Nyrkkéakallio
(EV). Sataman eteldranta on osoitettu suojaviheralueeksi (EV) ja nimetty
Mustalahdenrannaksi. Paasikivenkadun varteen, Huvipuistoalueen
sisdankdynnin tuntumaan sijoittuu kallioinen ja puustoinen alue, joka on
osoitettu suojaviheralueeksi (EV). Alue on osoitettu kaavaan merkinnalla s-
42 (Alueen osa, jonka geologiset muodostelmat on sailytettava ja jolla
oleva puusto on sailytettava siten, etta sallitaan vain maiseman hoidon
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kannalta tarpeelliset toimenpiteet). Paasikivenkadun ja Sahanterdnkadun
valiin sijoittuu puustoinen alue, joka on merkitty suojaviheralueeksi (EV) ja
siella oleva puusto on merkitty merkinnalla s-2.

Nasijarven rannan ldhivirkistysaluetta (VL-7), Prykinrantaa, tulee hoitaa ja
kehittdaa ottaen huomioon alueen arvokkaat luonnonominaisuudet.
Alueella tulee myos sailyttaa ja istuttaa lepakoille suotuisaa puustoa (slep-
4). Prykinrannan alueella on useita kohteita osoitettu kaavaan merkinnalla
s-36 (Alueen osa, jolla sijaitsee suojeltava arkeologinen
kulttuuriperintokohde. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista
tulee pyytda museoviranomaisen lausunto). Alueelta on osoitettu
luontainen painanne hulevesien hallintaan liittyvana rakenteena (hule-45).

2.4 Nimisto

Alueen nimistd perustuu paikalliseen historialliseen nimistéon.

3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Entiset tehdasrakennukset tulevat kaavamuutoksen myo6ta tehokkaampaan
kayttoon, niihin voidaan sijoittaa kulttuuriymparistoon soveltuvaa liike-,
palvelu-, tuotanto- ja harrastustoimintaa, tyépaikkoja tai asuntoja.
Taydennyskorttelit mahdollistavat alueelle my6s lisda uusia asuntoja.
Lisdantyva asukasmaara ja liikenne aiheuttavat alueella todennakoisesti
my0s negatiivisa vaikutuksia, mutta toisaalta tuovat alueen nykyisillekin
asukkaille uusia palveluja. Alueen rakentuessa alueen laatu ja viihtyisyys
parantuvat pitkalld aikajanteelld. Kaavaratkaisu tuo myds palveluja alueen
asukkaille. Pihatilojen ja virkistysalueen muutostyot parantavat erityisesti
Iahialueen asukkaiden |ahiymparistod. Satama-alueen ja Sarkdanniemen
huvipuistoalueen kehittdminen mahdollistavat ymparivuotista
palvelutarjontaa ja alueen kehittdminen laajentaa myo6s kaupunkilaisten
kulttuuri- ja virkistyspalveluja. Alueen lapi paasee jatkossa kulkemaan
rantareittia, joka yhdistyy laajempaan rantojen reitistoon ja parantaa
virkistysmahdollisuuksia. Koko alueella on mahdollistettu esteettémien
reittien toteuttaminen parantaen liikkkumisen mahdollisuuksia kaikille.
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Kuva 15: Ndsijérven rannan viher- ja virkistysreitti, Séirkdnniemen ympdristén
yleissuunnitelma, Maanlumo 2020.

Kuva 16: Esteetdn kévely-ympdristd, Sdrkdnniemen ympdriston yleissuunnitelma, Maanlumo
2020.

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Entisen nelikaistaisen valtatiealueen kaventuminen kaksikaistaiseksi
kaduksi seka jalankulku- ja pyorailyalueiden kehittaminen vahentaa
liilkenteen estevaikutusta seka liikenteesta aiheutuvia melu- ja
padstohaittoja alueen asukkaille ja alueen muille kayttajille. Onkiniemen
alueelle osoitetaan uusi katu, Onkiniemenkulma, jonka liittyma
Paasikivenkatuun on suunniteltu turvalliseksi.
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Liikenteesta aiheutuvaa runkomelua, tarinaa ja melua voidaan minimoida
uusissa rakennuksissa rakennussuunnittelun yhteydessa laadittavien
tarinan ja runkomelun hallintasuunnitelmien ja
meluntorjuntasuunnitelmien mukaisilla toimenpiteilla.

Huvipuistoalueen tuottama melu on ymparistéluvan piirissa. Jatkossa on
tavoitteena keskittda huvipuiston laitteet Sarkanniemen karkeen etaille
asutuksesta. Uudet rakennukset vahentavat liikenteesta ja huvipuistosta
aiheutuvan melun leviamista.

Kaavassa on annettu maaperan pilaantuneisuutta ja puhdistustarvetta
koskevat maaraykset

3.1.2 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Sara Hildenin museorakennuksen, Onkiniemen trikoon ja voimalaitoksen
alueella tulee jatkossakin olemaan kulttuuriymparistdon soveltuvaa liike-,
palvelu-, tuotanto- ja harrastustoimintaa palvelevaa yksityista tai julkista
tilaa seka ymparist66n soveltuvaa muuta tydpaikkatoimintaa tai asuntoja,
mahdollistaen kulttuurin tuottamista alueella. Sdarkanniemen
huvipuistoalue ja satama-alueen toiminnot sailyvat ja monipuolistuvat
kehittyessdaan. Sataman eldvoittaminen tuo mahdollisuuksia sosiaalisiin
kohtaamisiin.

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Katujen ja muun infrastruktuurin rakentaminen edellyttda voimakkaita
maansiirtotoita ja kallionlouhintaa katu- ja korttelialueilla seka vahaisempia
kaivu- ja louhintat6ita viheralueilla. Maisemallisesti herkat Nasijarven
rantakallioalueet sailyvat. Alueen hulevesien hallinnan tilanne parantuu
alueen rakentuessa kaavan ohjatessa ratkaisuja. Ilmanlaatu on parantunut
kaupungin keskustan ohittavan ajoneuvoliikenteen siirryttya valtatielta
rantatunneliin.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Kaavan my6ta alueen viheralueet lisddantyvat, milla on positiivinen vaikutus
alueen lajistoon ja luonnon monimuotoisuuteen. Entisen teollisuustontin,
ja huvipuistoalueen kehittdminen muuttaa kortteleissa olevia
luonnontilaisia alueita paikoin voimakkaasti, mutta kaavan selvitysten
mukaisesti kaavassa on osoitettu luonnon monimuotoisuuden
turvaamiseksi sdilytettdvia ja laajennettavia viheralueita ja puustoa seka
turvattu mm. lepakoiden lisaantymis- ja levahdyspaikka. My®s liito-oravan
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elinalue on huomioitu. Kaavassa osoitetaan myos virkistyskayttéon
rantareitti, joka osaltaan vahentaa lahivirkistysalueen luonnon
kuormitusta.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka lilkenteeseen

Alueen yhdyskuntarakenteeseen tulee merkittavia tdydennyksia:
Onkinimen trikoon alueelle muodostuu uusia asuin- liikekortteleita, joissa
asuinrakentamista osoitetaan noin 34 000 k-m?, tima3 tarkoittaa noin 760
uutta asukasta (~1as per 45m?2). Alueen pysakdinti ratkaistaan
asuinkortteleissa niihin liittyvissa pysakointilaitoksissa. Onkiniemen
alueelle osoitetaan uusi katu, Onkiniemenkulma, jonka liittyma
Paasikivenkatuun on suunniteltu turvalliseksi.

Sarkannimeen huvipuistoalueelle osoitetaan uutta tdydennysrakentamista
mahdollistavaa kerrosalaa noin 10 000 k-m?.

Huvipuistotoimintojen pysakointi tukeutuu jatkossa keskustan olemassa
oleviin ja tuleviin pysakaointilaitoksiin. Tavoitteena on, ettd huvipuistoon
saavuttaessa tukeudutaan jalankulun ja pyorailyn lisaksi julkiseen
liilkenteeseen. Reittid keskustan suunnasta jalan ja py6ralla on parannettu
sujuvammaksi ja uusi Kortelahden ylittava silta, Sarkansilta, lyhentaa
matkaa keskustasta huvipuistoalueelle. Léhin raitiotien pysakki sijoittuu
Sepankadulle, mista reittia huvipuistoalueelle on tutkittu kaavatyon
yhteydessa ja on pyritty [6ytama&an turvalliset ja sujuvat reitit raitiotien
pysakilta huvipuistoalueelle. Kaava ei ota kantaa liityntdpysakdinnin
jarjestamiseen, mutta jatkossa voidaan tutkia liityntdapysakoinnin
jarjestamista ja kuljetusta sielta huvipuistoalueelle. Kaava-alueella on
mahdollistettu linja-autojen jattd ja noutopysakit.

—  Kavelyreitti

Kuva 17: Kdévelyn liikenneverkko,  Pydrdilyn liikenneverkko, Sérkdnniemen kaavan  Ajoneuvoliikenneverkko, Séirkdnniemen
Sérkdnniemen  kaavan liikenneselvitys  liikenneselvitys Ramboll 2020 kaavan liikenneselvitys Ramboll 2020
Ramboll 2020
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Hotelli ja kylpyla tdydentavat Kortelahden pohjukkaa ja niiden
rakennusoikeus on yhteensa 18 500 k-m?2. Hotellin ja kylpyldn yhteyteen on
suunniteltu jarviluontoa esittelevaa keskusta, joka sijoittuisi osittain seka
sisa- etta ulkotiloihin. Hotellin ja kylpylan pysakaointi sijoittuu viereiselle
LPA-alueelle, jonka maanalaiseen pysakointihalliin mahtuu n. 200
autopaikkaa. LPA-alueen maantaso on tarkoitus toteuttaa laadukkaana
julkisluonteisena sisaantuloaukiona.

Satama jakautuu jatkossa kahteen erilaiseen toiminnalliseen osaan.
Lansipaahan, eli Kortelahden pohjukkaan sijoittuu hotellin ja kylpylan
lisdksi Mustalahdentori. Sataman lansipuoli kytkeytyy toiminnallisesti huvi-
ja viihdepalveluiden kokonaisuuteen eldvoittaen koko satamaa. Sataman
itdpaahan sijoittuvat perinteiset satamatoiminnot, kuten mm.
tankkauspiste, seka isompien laivojen etta pienempien veneiden
rantautuminen ja sailyttaminen. Viitesuunnitelman mukaisessa tilanteessa
kausivenepaikkojen maara tulee hieman vahenemaan. Kaava kuitenkin
mahdollistaa sataman laiturin laajentamisen pohjoisrannalla, mita ei
viitesuunnitelmassa ole tutkittu.

Monitoimiareena taydentaa entista pysakointialuetta kokonaisuudessaan
6 000 k-m? laajudella. Monitoimiareenan pysakointi sijoittuu rakennuksen
alle ja sinne ajo on viereisen LPA-alueen kautta. Pysakointihalliin mahtuu
noin 200 autopaikkaa.

3.4.1 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaavalla mahdollistetaan uusien asuntojen, tyépaikkojen, satama-
alueen, huvi- ja palvelujen alueen kehittdminen. Alueet oat liitettavissa
olemassa oleviin kunnallisteknisiin verkostoihin. Onkinimen trikoon ja
voimalan kiinteistdjen vesi- ja viemarijohdot todennakdisesti uusitaan
korjaustoiden yhteydessa.

Kaava-alueella varaudutaan tarvittaviin uusiin muuntamoihin ja niitd on
mahdollista sijoittaa kaavassa yleisille alueille osoitetuille ET-2 -alueille
seka niihin kortteleihin, joihin on merkitty et-15(30) -merkinta.

3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun

ymparistoon

3.5.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto

Asemakaavan myota alue kytkeytyy vahvemmin osaksi keskustaa ja alueen
kaupunkikuvallinen ja toiminnallinen rooli osana keskustaa ja
jarvenrantakaupunkia kasvaa.
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Sataman rinnalle laajentuvat huvipuiston, monitoimiareenan ja hotellin
toiminnot vaikuttavat ja muuttavat sataman alueen kaupunkikuvaa.
Sataman alueen merkitys kaupunkikuvallisesti keskeisena julkisena
kaupunkitilana kasvaa. Uusi sataman-altaan ylittava kevyen liikenteen silta
tuo alueen kaupunkikuvaan uuden kerrostuman, joka on hyvalla
suunnittelulla mahdollista toteuttaa alueen pienipiirteiseen miljodseen
sopivalla tavalla.

Asemakaavan myota Paasikivenkadun alue pienenee, kun entinen valtatien
12 tiealue kavennetaan 1+1 kaistaiseksi kaduksi. Levedn tiealueen

kaventuminen ja jasentyminen ja satama-alueen kehittaminen parantavat
alueen viihtyisyytta ja kaupunkikuvaa.

Kuva 18: Paasikivenkadun muutos, ote Sérkdnniemen ympdiristoén yleissuunnitelmasta, Maanlumo
2020.

Kaava mahdollistaa kdysiradan paateaseman sijoittumisen
huvipuistoalueelle. Kéysiradan kaupunkikuvallinen vaikutus Mustalahden
sataman ja Nasinpuiston RKY-alueelle (Tammerkosken teollisuusmaisema)
on arvioitava tarkemmassa suunnittelussa. Kdysiradan sijoittaminen RKY-
alueen lansireunalle avaa nakymia kulttuurimaisemaan.

3.5.2 Kulttuuriperint6

Asemakaavalla suojellaan alueen arvokkaat rakennukset ja mahdollistetaan
rakennusten elinkaaren jatkuminen osana alueen uusia toimintoja.
Rakennusten rakennustaiteelliset, kaupunkikuvalliset ja
kulttuurihistorialliset arvot voidaan sailyttda huolellisella suunnittelulla.

Asemakaavan alueella olevat muinaismuistolain mukaiset kiinteat
muinaisjddnnokset, joita ovat maanpaalliset kivirakenteet ja vedenalaiset
laiturirakenteiden ja laivojen hylkyjen jaannokset, suojellaan sm-4 ja sm-5 -
merkinnalla ja arkeologiset muut kulttuuriymparistokohteet alueella
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suojellaan s-36 ja s-39 -merkinnalla. Kaava-alueen kulttuuriymparistén
kannalta arvokkaat rakennuskohteet suojellaan sr-54 ja sr-55 merkinnalla.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Asemakaava vahvistaa koko alueen elinkeinotoiminnan
kehitysmahdollisuuksia. Sarkanniemen elamyspuiston, trikootehtaan
alueen kulttuuritoiminnan, Sara Hildenin museon, monitoimiareenan,
hotellin, kylpylan, Jarvikeskuksen, ja sataman alueen muodostama
kokonaisuus luo synergioita alueella oleville ja sinne muodostuville uusille
palveluille ja yritystoiminnoille. Alueen monipuolistuvat ja ymparivuotiseen
tarjontaan laajenevat palvelut ja virkistysmahdollisuudet vaikuttavat
positiivisesti koko Tampereen kaupungin matkailuun ja elinkeinoihin.

Alueen uusi rakentaminen tuo alueelle uusia asukkaita ja uusia
tyontekijoita, mika luo lisakysyntaa lahialueen palveluille ja mahdollistaa
kaupallisten palveluiden kehittymisen alueella.

Trikootehtaan kehittdminen luo mahdollisuudet alueella olevan
kulttuuritoiminnan jatkumiselle ja kehittymiselle.

Paddosa kaava-alueen kunnallistekniikasta on jo rakennettu. Kaavan myota
muodostuu uusia viheralueita ja julkisia kaupunkitiloja, joiden
rakentamisesta ja yllapidosta aiheutuu kustannuksia kaupungille.

Uudet kerrostalotontit myyd&an tai vuokrataan rakentajalle, mika tuo
kaupungille tuloja. Kaava luo rakentamisaikaisia tyépaikkoja ja
mahdollistaa uusien tydpaikkojen syntymisen alueelle syntyvissa uusissa
yrityksissa.

Alueen rakentaminen vaatii investointeja, jotka painottuvat rakentamisen
alkuvaiheeseen. Tehdyn kaavatalousselvityksen mukaan asemakaavan
edellyttdmat infrainvestoinnit yleisilla alueilla ovat noin 33,6 miljoonaa
euroa.

3.7 Muut kaavan merkittavat vaikutukset
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 14.9.2017.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Sarkanniemen,
Onkiniemen, Mustalahden ja Kortelahden alueen kehittdminen paremmin
Tampereen keskustaan kytkeytyvana, nykyista paremmin jalan ja pyoralla
saavutettavana virkistyksen, matkailun, palvelujen ja asumisen
sekoittuneena alueena, joka hyodyntaa keskeista sijaintia Tampereen
keskusta-alueella ja Nasijarven rannalla sekd mahdollistaa eri toimijoiden ja
yritysten toiminnan laajentumisen ja kehittymisen.

Tampereen Sarkanniemi Oy:n tavoitteena on muodostaa alueesta
Tampereen ja Pirkanmaan ymparivuotisen matkailun ja vapaa-ajan
keskittyma, joka tarjoaa alustan monenlaisille matkailun ja vapaa-ajan
palveluille ja -yrittdjille, jotka hyddyntavat Mustalahden sataman
toimintoja ja sijaintia jarven rannalla.

Asemakaavassa mahdollistetaan Sara Hildenin museorakennuksen kayton
jatkuminen sen jalkeen, kun Sara Hildenin museo on muuttanut uuteen
paikkaan ja rakennuksen laajentaminen.

Tampereen kaupungin tavoitteena on mahdollistaa alueella olevien
kaupungin omistamien rakennusten, kuten Mustalahden satama-
makasiinien ja Suomen Trikoon tehdasrakennusten myyminen uusille
omistajille. Trikoon entisesta tehdasalueesta on tavoitteena muodostaa
asumista, kulttuuritoimintaa, palveluja ja yritystoimintaa yhdistava
kokonaisuus, jossa myos kaupunki voisi olla vuokralaisena.

Mustalahden ja Kortelahden alueen kehittamistavoitteita ovat
satamatoimintojen turvaaminen ja sataman alueen elavoittaminen.
Satama-altaan yli rakennettaan kevyen liikenteen silta yhdistamaan
Sarkdanniemi lahemmas keskustaa.

Suunnittelualueella on maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaita
teollisuushistoriaan, vapaa-ajantoimintoihin, kulttuuripalveluihin ja
vesiliikenteen historiaan liittyvid kulttuuriymparistdarvoja ja rakennuksia,
kaksi kiintedad muinaisjaannosta sekd vedenalaisia muinaisjaannoksia.
Tavoitteena on arvokkaiden muinaisjdanndsten, luonnon- ja
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kulttuuriymparistdarvojen turvaaminen seka uudisrakentamisen ja -kayton
sovittaminen arvokkaaseen ymparistoon.

Liilkenteeseen ja liikkumiseen liittyvia tavoitteita ovat Paasikivenkadun
muutos maantiemaisesta alueesta pienempimittakaavaiseksi katualueeksi,
koko alueen jalankulun ja pyorailyn toimivuuden parantaminen, Nasijarven
rannalla kulkevan virkistysreitin tutkiminen ja ranta-alueen kehittaminen.

Pysakointiratkaisuissa tukeudutaan nykyisiin ja tulevaisuudessa
rakennettaviin maanalaisiin pysakdintilaitoksiin keskustan alueella seka
suunnittelualueelle rakennettavaan rakenteelliseen pysakointiin.

4.2.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

Kaavaprosessin aikana kavi ilmi Sara Hildenin taidemuseon tavoite siirtya
uusiin tiloihin Finlaysonin alueelle. Muutoksen johdosta todettiin, etta
kaavaluonnoksessa mukana olleen uuden katuyhteyden toteuttaminen ei
ole kannattavaa. Katuyhteys olisi ollut erittdin kallis toteuttaa ja
vaikutuksiltaan merkittava, joten Sara Hildenin katu jatettiin pois
kaavaehdotuksesta. Jatkossa museon tontille kuljetaan kuten nykyaan,
huvipuistoalueen lapi.

Jarviluontokeskuksen sijaintia arvioitiin uudelleen asemakaavaehdotusta
valmistellessa. Todettiin, ettd integroimalla jarviluontokeskuksen toiminnot
hotellin ja kylpylan yhteyteen saadaan kokonaisuudesta monipuolisempi ja
houkuttelevampi. Samalla jarviluontokeskuksen varaama alue voidaan
osoittaa kotisataman venelaitureille ja turvata satamatoimintojen laaja
palveluntarjonta. Tall6in sataman alue jakautuu kahteen erityyppiseen
alueeseen, lansipaan palvellessa huvi- ja virkistyskayttoa ja itdpaan
palvellessa perinteisid satamatoimintoja. Lansipaan monipuoliset palvelut
elavoittavat satamaa ja tuovat uusia liiketoiminnallisia mahdollisuuksia
seka parantavat sataman palvelutarjontaa.

Kaavan luonnosvaiheessa myos etelapuoleinen rata-alue oli mukana
kaavassa. Kaavan valmistelun aikana kantakaupungin yleiskaavan
yhteydessa on tutkittu raideliikenteen ja lahijunaliikenteen mahdollisuuksia
sekd mahdollisen Amurin seisakkeen sijoittumista kaava-alueelle.
Seisakkeen osoittaminen Amuriin edellyttda rataa hallinnoivan
viranomaisen, Vaylaviraston hyvaksymia ratateknisida geometriaratkaisuja
seka laajempaa liikennointiselvitysta, joita ei timéan kaavatyon aikataulussa
ollut mahdollista selvittdaa. Sarkdannimen kaavassa raideliikenteen
mahdolliseen kolmanteen raiteeseen varaudutaan osittamalla kaava-
alueen eteldosaan radan pohjoispuolelle Irl-alue-merkinnalla alueen osa,
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joka varataan rautatiealueen laajennusta varten. Lisdraide, tilavaraukset ja
lilkennointi tutkitaan tarkemmin omana prosessinaan.

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

4.4 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavan aloitustulovaiheessa jarjestettiin yleisotilaisuus Galleria
Nottbeckissa 3.10.2017. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin viisi
viranomaiskommenttia ja yhdeksan mielipidetta. Valmisteluvaiheen
yleisétilaisuus jarjestettiin 22.11.2018 Sarkanniemen Planetaariossa.
Valmisteluvaiheessa saatiin seitseman viranomaiskommenttia ja 21
mielipidetta.

Asemakaavaa valmisteltaessa jarjestettiin erillisneuvotteluja eri kaupungin
organisaatioiden kanssa. Kaavatyotd on ohjannut erillinen ohjausryhma,
joka on hyvaksynyt asemakaavan ratkaisut.

4.5 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Asemakaavaluonnos pohjautuu yleissuunnitelmaan. Kaavaratkaisu on
tarkentunut mm. korttelialueiden rajauksen, katuverkoston ja
kayttotarkoitusten osalta.

4.5.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin ndhtaville 14.9.-
12.10.2017 seka lahetettiin tiedoksi osallisille. Asemakaavahanketta
esiteltiin yleisotilaisuudessa 3.10.2017. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta saatiin 5 viranomaiskommenttia ja 9 mielipidettd, jotka on
huomioitu kaavaa laadittaessa.

Lilkennevirasto totesi kommentissaan, ettd vesiliikenteen toimivuus ja
tarpeet tulee huomioida aluetta kehitettdessa. Pirkanmaan liitto ei jattanyt
kommenttia, mutta totesi, ettd osallistumis- ja arviointisuunnitelman
Iahtokohtiin tulee lisdtd maakunnallisesti merkittavat rakennetut
kulttuuriymparistot, joita ovat Nasinneula ja Sara Hildenin taidemuseo,
Mustalahden satama ja purjehdusseuran paviljonki. Museovirasto mainitsi
kommentissaan alueella olevat vedenalaiset muinaisjdannokset, joiden
tarkempi inventointi on alueella tarpeen, mutta ei ndhnyt huomautettavaa
OAS:aan. ELY-keskuksella ei ollut huomautettavaa OAS:aan. Pirkanmaan
maakuntamuseo huomauttaa kommentissaan, etta alueella tehtya
vedenalaisinventointia tulee tarkentaa inventointikohteiden 6-9
tarkkuusinventoinnilla ja kaavahankkeen vaikutukset arkeologiseen
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kulttuuriperintéon on arvioitava, josta on lisattava maininta OAS:aan,
lisdksi jos maankadyttéon suunnitellaan muutosta kiinteiden
muinaisjaannosten alueella tai niiden lahiymparistossa, tulee asiasta
neuvotella maa-kuntamuseon kanssa ja varauduttava inventointia
tarkempien arkeologisten tutkimusten suorittamiseen.

Mielipiteen jattivat Tampereen Navigaatioseura r.y., As. Oy Nasinpuisto
seka 7 yksityishenkiloa. Tampereen Navigaatioseura r.y. toi-voi
mielipiteessaan, ettd kaavahankkeessa otetaan huomioon veneilyjarjeston
ja veneilijoiden tarpeet ja kritisoi mm. Pajasaaren eteldpuolelle esitettya
kavelysiltaa, joka estda veneilijoiden padsyn Pajasaaren satamaan,
Nasinkallion yli suunnitellun kéysiradan tukirakenteiden sijoittumista
Pajasaaren pysdkointialueelle Nasinkalliolla, Mustalahden satama-altaiden
pienentamista, uuden kevyen liikenteen sillan rakentamista satama-altaan
yli sekd uuden aallonmurtajan linjausta, joka haittaa satamaan paasya, eika
suojaa riittavasti tuulelta ja aalloilta. Asunto Oy Nasinpuiston jattamassa
mielipiteessa vastustettiin maailmanpyoéran sijoittumisesta Mustalahden
satamaan. Yksityishenkildiden jattamissa mielipiteissa oltiin huolissaan
Sara Hildenin taidemuseon arkkitehtuurin sdilymisestd, alueella olevien
kallioiden katoamisesta ja Mustalahden sataman toimintaedellytyksien ja
historiallisen miljodn sailymisestd uuden kevyen liikenteen sillan ja
aallonmurtajien rakentumisen jalkeen sekd satamatoimintojen tarvitseman
huollon ja pysakoinnin tilatarpeiden puuttumisesta.

Kaavaluonnoksen pohjana ollutta viitesuunnitelmaa on valmisteltu yhdessa
Tampereen Sarkanniemi Oy:n, Sara Hildenin taidemuseon, alueen muiden
tulevien toimijoiden seka Tampereen kaupungin eri organisaatioiden
kanssa. Kaavatyota on ohjannut erillinen ohjausryhma, joka on hyvaksynyt
kaavaluonnoksen ratkaisut.

4.5.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Valmisteluvaiheen yleiso6tilaisuus jarjestettiin 22.11.2018 Sarkdanniemen
Planetaariossa. Valmisteluaineisto oli nahtavilla 15.11.—14.12.2018 ja siita
saatiin seitseman viranomaiskommenttia ja 21 mielipidetta. Palautteessa
erityisesti esiin nousseita asioita olivat mm. luontoarvot,
kulttuuriymparistoarvot, koysirata, satamatoiminnon, Sarkansilta,
meluhairiot sekd rakentamisen maara ja laatu. Palaute on kasitelty
erillisessa palaute- ja vastineraportissa.

Saadun palautteen my6ta laadittiin lisdselvityksia ja tarkennuksia
selvityksiin ja suunnitelmiin ja tehtiin tarvittavat tarkistukset
asemakaavaan ja sen materiaaleihin.
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Luontoarvoihin liittyvan palautteen myota teetettiin kaava-alueelle eliosto-
ja biotooppiselvitys, jonka mukaan kaavaan lisattiin mm. liito-oravien
elinalue. Kalliorantojen korttelinrajoja on tarkistettu vastaamaan nykyista
rantaviivaa. Lahivirkistysaluetta on suurennettu ja suojaviheraluetta lisatty.
Kulttuuriymparistdarvoihin liittyvan palautteen myota kaavaan on lisatty
maarayksia mm. uudisrakentamisen sopeuttamisesta ymparistoon.
Satamatoimintoihin liittyen paivitettiin vesiliikenneselvitysta ja tarkistettiin
satama-alueen maarayksia. Sarkansillan on todettu parantavan kavelyn ja
pyordilyn edellytyksia alueella ja sen tdhden se on pysytetty paikallaan.
Silta jakaa satamatoiminnot erityyppisiin alueisiin. Melun suhteen kaava
noudattaa kaupungin melulinjauksia. Rakentamisen maaraa on tarkistettu
siten, etta se on linjassa viitesuunnitelmassa esitetyn ratkaisun kanssa.
Viitesuunnitelmaa on kasitelty mm. kaavan ohjausryhmassa. Kaavaan on
lisatty rakentamisen laatua ohjaavia maarayksia.

4.5.3 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja niiden huomioon ottaminen

4.5.4 Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset nahtavillaolon jalkeen
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5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja
suunnitelmat:

e Ymparistomeluselvitys, 12.1.2018, A-Insindorit Suunnittelu Oy

e Tarina- ja runkomeluselvitys, 7.3.2018, A-Insindorit Suunnittelu Oy

e Maaperan haitta-ainetutkimus, Sarkanniemi, 12.3.2018, Ramboll Finland Oy
e Arkeologinen vedenalaisinventointi, 13.10.2017, Nordic Maritime Group Oy
e Rakennettu kulttuuriymparisto taydennysselvitys, 5.4.2018, Selvitystyd Ahola

e Kahden kivirakenteen dokumentointi ja arkistoselvitys 2018, 21.6.2018,
Pirkanmaan maakuntamuseo

e Sdrkdanniemen alueen asemakaavan lepakkoselvitys, 18.9.2018,
Ympadristosuunnittelu Enviro Oy

e Eli6sto ja biotooppiselvitys, 24.6.2020, FCG

e Ympariston yleissuunnitelma, 8.12.2020, Maanlumo

e Liikenneselvitys, 8.12.2020, Ramboll Finland Oy

e Vesiliikenneselvitys, 8.12.2020, Ramboll Finland Oy

e Pysakaointiselvitys, 12.1.2021, Ramboll Finland Oy

e Rakennettavuus (pysakointilaitokset), 30.11.2020, Ramboll Finland Oy
e Hulevesiselvitys ja hallintasuunnitelma, 18.12.2020, Ramboll Finland Oy
e Kunnallistekninen selvitys, 31.12.2020, Ramboll Finland Oy

e Massatalousselvitys, 7.12.2020, Tampereen kaupunki

e Kaavatalousselvitys, 8.1.2021, Tampereen kaupunki
5.1 Kaavataloustarkastelu

Tehdyn kaavatalousselvityksen mukaan asemakaavan edellyttamat
infrainvestoinnit yleisilld alueilla ovat noin 33,6 miljoonaa euroa.

6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.
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6.1 Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan
2040 kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 24.4.2019.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C),
merkinta sisdltaa alueeseen kuuluvan keskustamaisen asumisen seka
keskustahakuisten palvelu-, tydpaikka-, ja muiden toimintojen alueet
liilkennealueineen ja puistoineen. Alueen suunnittelussa tulee ottaa
huomioon yhdyskuntarakenteen eheys, kaupunkikuvan omaleimaisuus,
asuinympariston laatu ja monipuolisuus, yhteydet seudullisille
virkistysreiteille, joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn
toimintaedellytykset seka liityntdpysakaointi ja joukkoliikenteen
vaihtopaikkojen kehittdminen. Alue kuuluu kaupunkiseudun keskusakselin
kehittamisvyohykkeeseen (kk1), jonka tulee olla hyvin saavutettavaa,
monipuolisen yritystoiminnan, asumisen, kaupallisten ja julkisten
palvelujen aluetta. Alueella on satama, josta ldhtee useita vesilain mukaisia
yleisia kulkuvaylia kohti pohjoista, seka maakunnallisesti ja seudullisesti
merkittava ulkoilureitti, joka yhdistda toisiinsa Kaupin ulkoilualueen ja
Nasijarven rantareitin.

Suunnittelualueen ulkopuolella pohjoisen puolella, Nasijarven rannan
tuntumassa on maakaasuputkilinja. Suunnittelualueen eteldpuolella ja osin
suunnittelualueella on maanalainen liikennetunneli, Rantatunneli.
Tunnelissa on varaus uudelle Nasinkallion eritasoliittymalle. Nasinkallion
eritasoliittyma varataan maanalaisiin liikennetunneleihin liittyvana eika sen
aluevaraus vaikuta maanpaallisiin varauksiin.

Suunnittelualueella on maakunnallisesti merkittdavaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi maaritelty Nasinneula ja taidemuseo (nro 55,
numero viittaa maakuntakaavan rakennettujen kulttuuriymparistdjen
liitekarttaan) sekd Mustalahden satama-alue ja purjehdusseuran paviljonki
(nro 56).
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Kuva 19: Ote maakuntakaava 2040 hyviksytystd kaavakartasta suunnittelualueen kohdalla ja
IGhiympdristossd.

6.2 Yleiskaavassa alue on keskustatoimintojen matkailupalvelujen aluetta

Kaavan suunnittelualueella on voimassa keskustan strateginen
osayleiskaava, joka on laadittu maankaytto- ja rakennuslain mukaisena
oikeusvaikutteisena yleiskaavana. Yleiskaava on kuulutettu voimaan
16.1.2019.

Kuva 20: Ote keskustan strategisen osayleiskaavan kartasta 1, maankdytto.
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Keskustan strategisessa osayleiskaavan maankayttoa kuvaavassa kartassa 1
suunnittelualue on keskustatoimintojen ja matkailupalvelujen
sekoittunutta aluetta sekd kaupunkiympariston kehittamisvyohyketta 1,
joka kasittaa Sarkanniemen, Onkiniemen ja Mustalahden alueen.
Kehittamisvyohykkeen ympariston laatuun, toiminnallisuuden
parantamiseen ja saavutettavuuteen keskustasta tulee kiinnittaa
huomiota. Alueella sallitaan tdydennysrakentaminen. Sarkdanniemeen ja
matkailuun liittyvia toimintoja on sijoitettava Mustalahden alueelle siten,
ettd alueesta tulee nykyista kiinteampi osa keskustaa. Alueiden valista
kytkeytymista ja liikkumisen sujuvuutta tulee parantaa. Kavelyn ja
pyoradilyn asemaa tulee parantaa ja ympariston hairiotekijat tulee poistaa.
Mustalahden sataman toimintaa ei saa estaa eika haitata. Alueella on
Mustalahden satama-alue, joka on viher- ja virkistysverkon
kehittamiskohde, muinaismuistolailla rauhoitettuja kiinteita
muinaisjadannoksia, ja suunnittelualue on osa Ndasijarven rantojen
kehittamisvyohyketta. Suunnittelualueen eteldinen osa Kortelahden
pohjukassa maaritellaan korkeaan rakentamiseen soveltuvaksi
vyohykkeeksi, korkealla rakentamisella tarkoitetaan yli 12-kerroksista
rakennusta.

Strategisen osayleiskaavan liikennetta kuvaavassa kartassa 2,
suunnittelualue on maaritetty osaksi kavelykeskustana kehitettavaa hitaan
liilkkumisen aluetta. Entinen rantavayla on osa seudullista py6railyn
padreittia, tarkea jalankulun reitti ja katu. Alueella on venesatama, jonne
saapuu matkustajaliikenteen laivareitti, keskitettya pyorapysakointia ja
alueen halki keskustan suunnalta kohti Onkiniemea on merkitty jalankulun
yhteystarve. Paasikivenkatu on keskustan paakatu Sepankadun liittymasta
Nasijarvenkadun liittymaan asti.

Suunnittelualueen eteldpuolella on Rantavaylan liikkennetunneli seka
maanalainen eritasoliittyma, josta voidaan toteuttaa yhteys katuverkon ja
maanalaisen pysakointilaitoksen valille.
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Kuva 21: Ote keskustan strategisen osayleiskaavan kartasta 2, liikenne.

Kantakaupungin vaiheyleiskaava - Valtuustokausi 2017-2021 on
ehdotuksena nahtavilla alkuvuodesta 2021. Kaupunginhallitushan linjasi
11.5.2020, ettd voimassa olevassa kantakaupungin yleiskaavassa jo
osoitettujen asemien lisaksi kaikki yleiskaavan selvityksessa tutkitut asemat
esitetddn kantakaupungin yleiskaavassa. Keskustan aluetta kantakaupungin
yleiskaava ei koske, mutta keskustan alueelle sijoittuvat asemat on
osoitettu kaavaehdotuksessa informatiivisina merkintoina.

TAMPEREEN KESKUSTAN
STRATEGINEN
OSAYLEISKAAVA,
HYVAKSYTTY
KAUPUNGINVALTUUSTOSSA
18.1.2016, KUULUTETTU
VOIMAAM 16.1,2019,

=

Kuva 22: Ote kantakaupungin yleiskaavaehdotuksen kartasta 1, Yhdyskuntarakenne, johon on
informatiivisena merkinténd merkitty mm. Amurin seisake.
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Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1897 vahvistettu asemakaava nro
162, 4.7.1953 vahvistettu asemakaava nro 398, 6.6.1959 vahvistettu
asemakaava nro 1279, 14.3.1962 vahvistettu asemakaava nro 1780,
27.2.1967 vahvistettu asemakaava nro 2488, 31.1.1974 vahvistettu
asemakaava nro 4147, 8.10.1980 vahvistettu asemakaava nro 5653,
4.6.1980 kaupunginvaltuuston hyvdaksyma asemakaava nro 5655,
21.5.1982 vahvistettu asemakaava nro 5770, 6.11.1989 kaupungin
hallituksen hyvdaksyma asemakaava nro 6874, 12.7.1995 vahvistettu
asemakaava nro 7304 ja asemakaava nro 7294, 10.10.2011
kaupunginvaltuuston hyvaksyma asemakaava nro 8333 ja asemakaava nro
8156.

Padosan suunnittelualueesta kasittaa 21.5.1982 vahvistettu asemakaava
nro 5770. Asemakaavassa Sara Hildenin taidemuseon alue eli korttelin 801
tontti 3 on osoitettu museorakennusten korttelialueeksi YM-1, jossa
alueelle on varattava 1 autopaikka asuntoa kohti ja 1 autopaikka
nayttelytilojen kerrosalan 100 m? kohti. Tontin suurin sallittu kerrosluku on
1l ja tontin tehokkuusluku on 0,35, mika tarkoittaa (14960*0,35) 5236 m?2.
Tontille saa sijoittaa enintddn yhden asunnon. Tontin autopaikkoja saa
sijoittaa korttelin 801 tontille 5.

Sarkanniemen huvipuiston alueella korttelin 801 tontti 4 on huvi- ja
viihdetarkoituksia palvelevien rakennusten korttelialuetta YV-1, jossa on
varattava 1 autopaikka kymmenta korttelialueen kayttdjaa kohti. Tontin
suurin sallittu kerrosluku on Il ja tontin tehokkuusluku on 0,15, mika
tarkoittaa (48560*0,15) 7284 m2. Tontin autopaikkoja saa sijoittaa korttelin
801 tontille 5.

Korttelin 801 tontti 2 on huvi- ja viihdetarkoituksia palvelevien
rakennusten korttelialuetta YV-2, jossa korttelialueesta saadaan rakentaa
enintdan 1/15 osa ja autopaikkoja on varattava 1 asuntoa kohden, 1
liiketilojen 50 m? kohti, ja 1 ravintoloiden, kokoushuoneiden ja
nayttelytilojen kymmenta kayttadjaa kohden. Tontin suurin sallittu
kerrosluku on 1V ja tehokkuusluku 0,15, mika tarkoittaa (73700*0,15)
11055 m?2. Tontille saa sijoittaa enintdan kaksi asuntoa. Tontin autopaikkoja
saa sijoittaa korttelin 801 tontille 5.

Kortelahden pohjoispuolinen ranta-alue eli korttelin 801 tontti 5 on
autopaikkojen korttelialuetta LPA. Tontille saa sijoittaa korttelin 801
tonttien 2, 3 ja 4 autopaikkoja. Tontin suurin sallittu kerrosluku on | ja
tontin rakennusoikeus on 100 m2.
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Mustalahden ja Kortelahden sataman alue on satama-aluetta LS-1, jolle
saadaan rakentaa vesiurheilua ja -liilkennetta palvelevia yksikerroksisia
rakennuksia, rakennelmia ja laitteita, joiden kokonaiskerrosala saa olla
enintdan 1000 m2.

Laiturinkadun lansipuolisen korttelin 805 tontti 1 on
huoltoasemarakennusten korttelialuetta LH-1, jonne tulee varata 5
autopaikkaa jokaista huoltopaikkaa kohden, kuitenkin vahintaan 5
autopaikkaa. Tontin suurin sallittu kerrosluku on | ja tehokkuusluku 0,2
miké tarkoittaa (1089*0,2) 218 m?.

Alueella oleva Laiturikatu on katualuetta.

Paasikiventien pohjoispuolinen reuna-alue on suojaviheraluetta EV. Alueen
halki kulkee viemarilinja (j), joka jatkuu Sarkdnniemeen tontille 2 ja
haarautuu Onkiniemenkadulle.

Onkiniemen tehdasalueella on voimassa 4.7.1953 vahvistettu asemakaava
nro 398. Asemakaavassa korttelin 801 tontti 1 on tehdaskortteli, jonne
saadaan rakentaa teollisuusrakennuksia, jotka rakennustavaltaan ja
sijoitukseltaan tayttavat Tampereen kaupungin syyskuun 14. pdivana 1943
vahvistetun rakennusjarjestyksen 42§ vaatimukset. Teollisuusrakennusten
P.L. 4 § B vaatimusten mukaan rakennettuun, tehdashuoneista
palonkestavasti eristettyyn rakennusosaan saadaan tehda asuntoja
henkilokunnalle, jonka alituinen ldsnaolo on laitoksen toiminnalle
valttamaton.

Onkiniemen tehdasalueen eteldpuolella oleva Onkiniemenkatu on esitetty
6.6.1959 vahvistetussa asemakaavassa nro 1279 ja tehdasalueen
lansipuolinen Sahanterankatu on esitetty 8.10.1980 vahvistetussa
asemakaavassa nro 5653.

Onkiniemen tehdasalueen kohdalla rannassa on voimassa 14.3.1962
vahvistettu asemakaava nro 1780, jossa ranta-alue on puistoaluetta P
(Onkiniemen puisto).

Paasikiventien alueella on voimassa kaksi asemakaavaa, asemakaava nro
7294 ja 7304, jotka molemmat on vahvistettu 12.7.1995. Kaavoissa
Paasikiventien alue on kauttakulku- tai sisddntulotie suoja- ja
ndakemaalueineen (LT).

Nasijarvenkadun liittyma&alueella on voimassa 6.11.1989 vahvistettu
asemakaava nro 6874, 27.2.1967 vahvistettu asemakaava nro 2488 seka
4.6.1980 vahvistettu asemakaava nro 5655.
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Asemakaavassa nro 6874 asemakaavan korttelin 422 tontilla 1 on
autopaikkojen korttelialuetta LPA-2, jossa autopaikkarivien viliin ja niiden
ympadrille on istutettava puita ja pensaita, ellei autopaikkoja kateta.
Alueelle saa sijoittaa korttelin 37 eli LPA-alueen eteldpuolisen korttelin
autopaikkoja. Alueen tehokkuusluku on 0,1 mika tarkoittaa (860*0,1) 86
m2. Kadun alueella on voimassa asemakaava nro 2488, jossa on esitetty
Nasijarvenkadun alue seka idan puoleinen LP- alue, joka on pysdkdimisalue.
Pysakoimisalueen itdpuolella, Nasinkallion puistoalueen reunassa on
voimassa asemakaava nro 5655, jossa alue istutettavaa puistoaluetta PI.

Nasinsiltojen alueella ja Pajasaaressa on voimassa 12.7.1995 vahvistettu
asemakaava nro 7304. Kaavassa rautatien ja Paasikiventien valissa on pieni
puistoalue VP. Pajasaari eli korttelin 18 tontti 3 on urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialuetta YU. Tontin suurin sallittu
kerrosluku on Il ja tehokkuusluku on 0,5, mika tarkoittaa (1543*0,5) 771,5
m2. Tontille saa tehda yhden laitoksen henkilékunnan asunnon. Tontilla
oleva paviljonkirakennus on suojeltu merkinnalla sr-3. Kaupunkikuvan
sailymisen kannalta tarkea rakennus. Rakennusta ei saa purkaa ilman
pakottavaa syytd. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden
tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen kaupunkikuvan kannalta merkittava
luonne sailyy. Pajasaaren ja rannan valinen vesialue on venesatama LV.

Nasinsiltojen itdreunalla ja Ranta-Tampellan puolella on voimassa
10.10.2011 hyvaksytty asemakaava nro 8333. Nasinsiltojen pohjoisen sillan
kohdalla on merkinta si, siltaa varten varattu alueen osa. Sillalle tulevat
maakaasuputki (mk), kaukolampadlinja (kl) ja séhkélinja (z). Pohjoiseen
siltaan yhdistyy Paasikivenkadun katualue ja kadun pohjoisreunassa
yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa (pp). Katualueen
molemmin puolin on puisto (Nyrkkakallio). Katualueen pohjoispuolella on
kortteli 201, joka on yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten korttelialue ET-1.

Kaava-alueeseen kuuluvilla Nasijarven alueilla on voimassa 1897
vahvistettu asemakaava nro 162, 21.5.1982 vahvistettu asemakaava nro
5770 ja 12.7.1995 vahvistettu asemakaava nro 7304, joissa alueet ovat
vesialuetta W.

Alueella on maanalainen asemakaava, joka kasittda Rantatunnelin
maanalaiset alueet. Asemakaava nro 8156 on hyvaksytty 10.10.2011.

6.4 Kaupungin strategiat

Kaupunkistrategia on kuvaus painotuksista ja tavoitteista, joita
kaupunginvaltuusto pitda tarkeimpina. Se sisdltaa keskeiset viestit
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Tampereen kehittamiselle ja on perusta kaupungin johtamiselle. Valtuusto
hyvaksyi kaupunkistrategian vuonna 2017. Strategiassa on mainittu mm.
yhdyskuntarakenteen tiivistiminen seka asuin- ja elinymparistojen
suunnittelussa alueiden viihtyisyyden, omaleimaisuuden ja turvallisuuden
huomioiminen. Urbaani ja kestdvasti kasvava Tampere panostaa kaupungin
kasvuun, elavyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkimaiseen ymparistoon
seka alykkyyteen (digitalisaatio) ja kestavyyteen. Joustavat mahdollisuudet
oppia ja tyollistya seka kiinnostava toimintaymparisto yrityksille on myos
mainittu.

Sarkannimen kaavahanke vastaa hyvin tavoitteeseen taydentaa
kaupunkirakennetta ja panostaa kulttuuri- palvelu- viihtymis- ja vapaa-ajan
ympariston kehittdmiseen. Onkinimen Trikoon restaurointi on kestavan
kehityksen periaatteiden mukaista. Teollisuusrakennuksilla on
Sarkdanniemen ja Mustanlahden satama-alueen ohessa vahva historia ja
identiteetti. Kehittyessaan viihtyisdana ja laadukkaana alueena se tarjoaa
kiinnostavan toimintaympariston paitsi uusille asukkaille, myos yrityksille ja
kulttuuri- ja harrastustiloille. Alue tarjoaa myo6s huikeat maisemat
Nasijarven rantakallioilla.

Onkiniemen tehdaskorttelin eli Trikootehtaan tontin (837-108-801-1)
tonttijako on hyvaksytty 30.9.1952 ja merkitty kiinteistorekisteriin
15.1.1953. Tonttijaon tunnus on 56.

Sarkdanniemen huvipuistoalueen Nasinneulan ja Planetaarion tontin (837-
108-801-2) tonttijako on hyvaksytty 7.3.1983 ja merkitty
kiinteistorekisteriin 10.2.1984. Tonttijaon tunnus on 5402.

Sara Hildenin taidemuseon tontin (837-108-801-3), Sarkdanniemen
huvipuistoalueen niemen kéarjen tontin (837-108-801-4) seka Laiturinkadun
varrella rannassa olevan pysakointialueen tontin (837-108-801-0005)
tonttijako on hyvaksytty 7.3.1982 ja merkitty kiinteistorekisteriin
22.4.1983. Tonttijaon tunnus on 5402.

Paasikivenkadun ja Laiturinkadun risteyksessa olevan huoltoaseman tontin
(837-108-805-0001) tonttijako on hyvaksytty 24.5.1982 ja merkitty
kiinteistorekisteriin 23.12.1982. Tonttijaon tunnus on 5185.

Pajasaaren paviljongin tontin (837-101-0018-0002) tonttijako on
hyvaksytty 27.5.1985 ja merkitty kiinteistorekisteriin 15.11.1985. Tontti-
jaon tunnus on 5732.
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VIl eli Sarkdnniemen kaupunginosan puistoalueet (837-108-9903-0000),
kadut (837-108-9901-0000), liikennealueet (837-108-9906-0000),
erityisalueet (837-108-9908-0000) ja vesialueet (837-108-9909-0000) on
merkitty kiinteistorekisteriin 7.11.1986.

| eli Nasin kaupunginosan kadut (837-101-9901-0000), puistot (837-101-
9903-0000) ja lilkennealueet (837-101-9906-0000) on merkitty
kiinteistorekisteriin19.4.1985.

IV eli Amurin kaupunginosan kadut (837-104-9901-0000) on merkitty
kiinteistorekisteriin 10.5.1985.

Nasijarven ja Tammerkosken yhteiset vesialueet (837-876-0009-0000) on
merkitty kiinteistorekisteriin 2.6.1986.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu v. 2021.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaava Arkkitehdit MY:n
laatima viitesuunnitelma.

Muita toteuttamista kuvaavia asiakirjoja ovat mm. ympariston
yleissuunnitelma, katujen yleissuunnitelmat ja kuntatekniikan
yleissuunnitelmat. Ndma ovat asemakaavan liiteaineistona.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan ldhtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

e Osallistumis ja arviointisuunnitelma, 14.9.2017, tark. 11.1.2021
e Asemakaavakartta, 15.11.2018, tark. 11.1.2021
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Poistettava asemakaava, 15.11.2018, tark. 11.1.2021
Asemakaavan seurantalomake, 31.12.2020
Viitesuunnitelma, 11.1.2021, Arkkitehdit MY

Palaute- ja vastineraportti, 11.1.2021

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

Ympadristomeluselvitys, 12.1.2018, A-Insind0rit Suunnittelu Oy

Tarina- ja runkomeluselvitys, 7.3.2018, A-Insin6orit Suunnittelu Oy
Maaperan haitta-ainetutkimus, Sarkanniemi, 12.3.2018, Ramboll Finland Oy
Arkeologinen vedenalaisinventointi, 13.10.2017, Nordic Maritime Group Oy
Rakennettu kulttuuriymparist6 tdydennysselvitys, 5.4.2018, Selvitystyd Ahola

Kahden kivirakenteen dokumentointi ja arkistoselvitys 2018, 21.6.2018,
Pirkanmaan maakuntamuseo

Sarkdanniemen alueen asemakaavan lepakkoselvitys, 18.9.2018,
Ympadristosuunnittelu Enviro Oy

Elidsto ja biotooppiselvitys, 24.6.2020, FCG

Ympadriston yleissuunnitelma, 8.12.2020, Maanlumo

Liikenneselvitys, 8.12.2020, Ramboll Finland Oy

Vesiliilkenneselvitys, 8.12.2020, Ramboll Finland Oy

Pysakointiselvitys, 12.1.2021, Ramboll Finland Oy

Rakennettavuus (pysakointilaitokset), 30.11.2020, Ramboll Finland Oy
Hulevesiselvitys ja hallintasuunnitelma, 18.12.2020, Ramboll Finland Oy
Kunnallistekninen selvitys, 31.12.2020, Ramboll Finland Oy
Massatalousselvitys, 7.12.2020, Tampereen kaupunki

Kaavatalousselvitys, 8.1.2021, Tampereen kaupunki
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